


Var mission

Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre &n igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berédm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan
de blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller |6ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar mdjligt.
For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb ar att aldrig gldmma det.

Valkommen till ERA®.



Totalrenoverad 2:a
intill harliga
Pildammsparken!

Varmt valkomna till denna harliga 2:a intill den
gronskande Pildammsparken. Lagenheten
totalrenoverades under 2022-2023 i en stilren interior
med madjlighet att bara flytta in direkt! Har har man en
bostad som inte har l1dmnats at slumpen. Kdket &r
fullutrustat med plats for ett enkelt matbord,
vardagsrummet har ett fint trestavsparkett i ek med
vitlasering, sovrum med inbyggd garderob, inglasad
balkong och ett helkaklat badrum med grabeigea
kakelplattor med mattsvart inredning.

Laget ar ett av Malmos basta med dess narhet till
matbutiker, konditori, kommunikationer, Pildammsparken
och restaurangutbud. Med en kort promenad eller en kort
cykeltur tar man sig till Triangel station fér att ta sig
vidare till bland annat Lund, Helsingborg och
Képenhamn.

Missa inte chansen att férvarva denna fina bostad med
ett optimalt [dge. Varmt valkommen!

Antal rum: 2 rum varav 1 sovrum
Boarea: 52,9 m?

Utgangspris: 2175 000 kr

Avgift: 3 634 kr/man

Josefine Zimmermann

Fastighetsméklare

ERA Hakan Skoéld Fastighetsbyra

& 072-077 38 36
N josefine.zimmermann@erasweden.com

www.erasweden.com




Om boendet

Bostadstyp: Bostadsratt

Ldn: Skane

Kommun: Malmo

Ort: Malmo

Omrade: Pildammarna/Dammfri

Adress: Ribevagen 2B, 21746 Malmo
Lagenhetsnr (Brf): 67

Lagenhetsnr (LMV): 1101

Vaningsplan: 2 av 3

Hiss: Nej

Boarea: 52,9 m?

Antal rum: 2 varav 1 sovrum

Andel av avgift: 0,0076454

Andel av BRF nettoskuldsattning: 542 565 kr
Overlatelseavgift: 1 313 kr (betalas av kdparen)
Pantsattning: Bostaden ar pantsatt
Pantsattningsavgift: 525 kr

Manadsavgift: 3 634 kr. Till avgiften tillkommer ett
obligatoriskt tilldagg for kabel-tv pd 55 kr,
bredband pa 105 kr och el.

Avgiftsandring: Foreningen hojde avgiften med
10% under forsta kvartalet 2023.

Pris: 2 175 000 kr (Utgdngspris)

Parkering

Information: Féreningen innehar inga egna p-
platser, daremot finns det boendeparkering i
omradet.

Energideklaration
Status: Energideklaration ar utférd

Energiklass: E

Byggnad

Byggar: 1947

Allman information: BRF Svenstorp 3 ar en dkta
bostadsrattsféreningen. | féreningen finns 120
ldgenheter och samtiga upplats med bostadsratt,
varav 2 st lokaler. Féreningen dger marken. SBC
tar hand den ekonomiska férvaltningen.

Varme- och ventilationsanlaggning: Fjarrvarme.
Sjalvdrag.

Ovriga utrymmen i féreningen:Féreningen har en
foreningslokal, ett bobbyrum och tvattstuga. Det
finns &ven trevliga innergardar.

Till l3genheten har man &ven ett kéllarférrédd och
ett vindsférrad.

Utférda renoveringar: 2021 Belysning innergardar
2019 Miljohus, OVK-besiktning

2018-2019 Relining avlopp/stammar till badrum/
toalett, ventilationskontroll

2017 Malning/renovering plat stuprér/rannor
2016 Cylinder/- och nyckelbyte, drénerinsarbete

2015 Miljdhus, nya porttelefoner, skyddsrum
2014-2015 Gard

2014 Tak &ver butik, kallarfonster, tvattutrustning
Avloppsstammar, relining i kok 2009-2010

2008 Foéreningslokal

2005 Foénster, golvbrunnar

2004 Tak

2000 Vattenstmmar, nya ledningar

1998-2009 Malning av trapphus

1991 Ny elledningar

1990 Tvattning av fasad

1989 Inglasning av balkong

1986 Fjarrvarmeanlaggning

Kommande renoveringar: Satta in bergvarme,
solceller (invantar bygglov) och byta féreningens
elkablar for IMD-el i framtiden.

Kontroll av balkonger. Artal saknas av samtliga
renoveringar.

TV/Internet: Kabel-tv grundutbud av Tele2.
Bredband via Ownit 100/100 mbit. Kabel-tv
debiteras som ett obligatoriskt tilldgg pa 55 kr och
bredband pa 105 kr.

Férening

Namn: BRF Svenstorp 3

Org. nr: 746000-0636

Grundad: 1947

Taxeringstyp: Privatbostadsféretag (akta)
Markdgare: Foreningen ager marken
Juridisk person accepteras: Nej

Ovrigt

Ovrig information: Saljaren vill informera om att
balkongdérren inte stanger igen ordentligt.
Budgivning: Det &r sdljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur budgivningen
ska genomforas.

Boendekostnadskalkyl: Kontakta maklaren for en
personlig boendekostnadskalkyl.



Beskrivning

Hall

Vivdlkomnas inien ljus och méblerbar hall med fint
trestavsparkett och vita vidggar som &r genomgaende
for hela lagenheten. Lite langre in i hallen har man
inbyggda garderober fér avhangning.

Kok

Val tilltaget kék med vita luckor, trabankskiva och
fin kakelsattning. Kdket har plats for ett enkelt
matbord och har ett fint ljusinslapp. Kdket ar utrustat
med flakt, integrerad kyl och frys, integrerad
diskmaskin, spishall och ugn.

Vardagsrum

Vélplanerat vardagsrum med plats fér saval soffa
som ett mindre matbord. H&r har vi aterigen
trestavsparketten och de vitmalade véggarna.

Fran vardagsrummet ndr man dven den inglasade
balkongen dar man har plats for ett cafébord eller
en mindre soffgrupp. Harifrdn har man bland annat
utsikt mot Pildammsparken.

Sovrum
Praktiskt sovrum med ett behagligt ljusinslapp.
Sovrummet vetter mot den lugna innergdrden och
har trestavsparkett, vita vaggar och en stor inbyggd
garderob.

Badrum

Stilrent badrum med stora kakelplattor i beige/gra i
kombination med mattsvart och vit inredning.
Badrummet ar utrustat med duschhdrna, wc och
vask med kommod.

Nadromrade:

Ett valdigt omtyckt omrade bland bade gamla och
unga. Narheten till Pildammsparkens grénomrade
med sina promenad- och joggingstrak, dppna ytor
fér sol och lek. P& gdngavstand finner du Triangeln
- stadens puls som bland annat erbjuder ndje,
shopping, flertal restauranger samt tagstationen
och all service man kan tankas behdva. Har finns
nagot for alla dldrar och har finns bade skolor och
férskolor pa gangavstand.
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Sa har gar vi vidare

med forsaljningen

Tack for ditt intresse f&r bostadsratten i BRF
Svenstorp 3, Idgenhet nr 67. Har redogdrs foér
hur séljaren avser att genomféra
forséliningen.

Bostadsmaklaren

Jag heter Josefine Zimmermann och ar ansvarig
bostadsmaklare for formedlingen av denna bostad.
Tveka inte att stélla fragor och komma med syn-
punkter. F6r mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att gd vidare - meddela mig ditt
intresse pa plats, s& riskerar du inte att missa
forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering
av din nuvarande bostad. P4 ERA hjalper vi dig
garna med vardering och att férbereda forsaljningen
av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA
Forsprang”, en forberedelsetjanst som gor dig
startklar n&r du val hittar den bostad du vill kdpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tillédmpas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgangspriset: 2 175 000 kr..
Beratta innan budgivningen om dina dnskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsalining av din
nuvarande bostad etc.

Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur
och till vem denne séaljer.

Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning 6ver buden. Budlistan lamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
ldgga bud via ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att uppratta kdpehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud
eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet ar
paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klient-
medelskonto skiljt fran évriga tillgangar, till dess att
alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt dverenskommelse. Da traffas
parterna pa vart kontor eller képarens bank, dar
slutbetalning gors. Jag upprattar en avrakning dar
det framgdr vad som betalats, aterstar att betala,
samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Sedan 6verlamnar
jag aven en journal over formedlingen samt ett
kopebrev. Vid tilltradet far koparen dessutom nycklar
mm.



Information om

undersokningsplikt - Bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsféordelningen
vid éverlatelse av bostadsratt
Bostadsratten ska efter kdpet stdmma dverens med
vad som avtalats mellan kdpare och séljare samt vad
képaren har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bo-
stadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Regler-
na om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en
bostadsratt ar 16s egendom) men vid prévning av fel
och felansvar hadmtas ofta inspiration fran reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats ge-
nom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

Képarens undersokningsplikt

Kbparens undersdkning av bostadsratten mojliggdrs
i regel genom att en visning av bostaden genomférs.
Om kdparen fore sitt kdp har genomfort en under-
sokning, far koparen inte i efterhand sasom fel dbe-
ropa vad som borde ha markts vid undersdkningen.
Om koparen uppmarksammar nagot vid sin under-
sokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av det-
ta, maste kdéparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand
aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras
att omstandigheten hade upptéckts om en sddan un-
dersdkning som varit pakallad hade genomforts.

Kdparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar
for fel eller brister som kdparen borde ha rédknat med
eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa
nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara nagot ko-
paren bort rakna med, med hénsyn till dess alder och
beraknade livslangd.

Kbdparens skyldighet att undersdka omfattar inte
enbart bostadsratten utan aven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bdr granskas, t.ex. om féren-
ingen ska genomfdra stdrre renoveringar, hdja sina
avgifter eller liknande. En kontakt med fdretradare
for foreningen bdr darfor ingd i kdparens undersdk-
ning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

Sdljarens skyldigheter och betydelsen
av att bostadsrétten éverlats i befint-
ligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten &r i vasent-
ligt sémre skick an vad koparen med hansyn till alder,
pris, anvandning och &vriga omstandigheter med
fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i
befintligt skick kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for sdljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om véasent-
liga forhdllanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa
anses vara felaktig om séaljaren fore kdpet har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om
séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och he-
der, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa
fel som saljaren ka&nner till - eller misstanker. Det som
sédljaren redovisat kan i normalfallet inte senare abe-
ropas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lam-
nar. Utfastelser kan ocksa innebéara att kdoparens skyl-
dighet att undersoka visst forhallande minskas som
folid av en sadan. Allméant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag géller mellan kbépare och
saljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om an-
svarsférdelningen vilket innebéar att parterna kan av-
tala om en annan férdelning an den som beskrivits
ovan. Som exempel kan ndmnas nar en séljare fris-
kriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul,
eller ndr en dolda fel-férsakring tecknas for objektet.

Copyright © Maklarsamfundet.



Produkter & tillagegstjanster

ERA"® Férsprang

Att hitta en ny bostad tar ofta langre tid &n man
tror, vilket gér att det &r svart att samordna med
forsaljiningen av den gamla. Med ERA Foérsprang
forbereder vi forsaljningen av din gamla bostad,
stdmmer av intresset pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val hittar den déar bostaden
du lange letat efter, kan vi snabbt och smidigt sélja
din bostad.

ERA"® Sakert Kép

Att ditt hus &r markt med ERA Sakert Kdpl) gor att
forsaljningsprocessen blir enklare samt att vardet
pa huset kan 6ka. ERA Sakert Kop ar fullt avdrags-
gill och innehaller bl.a. dverlatelsebesiktning, vitva-
ruférsakring och dolda fel-forsakring.

Nordic Dolda Fel

ERA har i samarbete med Nordic Forsakring tagit
fram de formanliga ansvarsférsakringarna Nordic
Dolda Fel2) vid &verlatelse av villa/fritidshus eller
bostadsratt. Forsakringen ar unik for ERAs kunder
och ger dig som séljare ett skydd om en kdpare stal-
ler krav pa ersattning fér dolda fel som saljaren har
ett rattsligt ansvar fér.

ERA"® Deluxe

Vinar annu fler potentiella kdpare med hjalp av vart
unika marknadsférings- paket, ERA® Deluxe, som
inkluderar annonsering i Sociala Medier, pa Boneo
samt flera andra stora sajter, och valjs ut baserat pa
den optimala malgruppen for just din bostad.

ERA® Garanti

Att lova mycket &r inget konstigt. Nar man haller
sina |6ften. Vi har en val genomtankt arbetsmetod
som gang pa gang ger utmarkt resultat. Var ambi-
tion ar att alltid dvertraffa dina férvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi informerar dig i for-
vag om vad vi ska gdra kan du kontrollera att vi
verkligen gor eller har gjort det - annars har du ratt
att i fortid avsluta samarbetet.

"Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 1472 kr/tecknad for-
sakring.

2 Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 400 kr/tecknad for-
sakring.

Hemnet - Vid annonsering pd Hemnet.se erhaller
det lokala ERA-kontoret en administrationsersatt-
ning om 20-40% av annonspriset per annonserad
bostad, beroende pa aktuell prislista samt val av
produkter.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina
personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integri-
tetspolicy finns att ldsa pd www.erasweden.com/
integritet
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Bra att veta
om budgivning

Vid kép av fastighet, tomtréatt eller bostads-
rétt &r varken séljare eller képare bunden
férrdn ett skriftligt képeavtal undertecknats
av dem bdgge. Innan dess kan séljare och
képare dndra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mel-
lan sé&ljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte
vara ombud for ndgon av dem utan ska hjalpa
bada parter. Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en
budgivning ska gd till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning spon-
tant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva oli-
ka modeller. Vid s k sluten budgivning far speku-
lanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, van-
ligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden fér
sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varan-
dras bud. Vid s k &ppen budgivning lamnas bud
till méaklaren, som I6pande redovisar hdgsta bu-
det till saljare och till dvriga spekulanter. Speku-
lanterna far da majlighet att bjuda dver varandra.

Sadljaren bestammer 6ver budgiv-
ningen

S&ljaren bestdmmer i samrad med maéaklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra
dverenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna for budgivningen
eller helt avbryta den.

Méklarens upplysningar om budgiv-
ningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som géller och att fa sakli-
ga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaliningen, ska maklaren informe-
ra spekulanterna om det.

Sadljaren bestammer till vem han vill
sdlja och till vilket pris

Séaljaren behdver inte sélja till den som lamnat det
hogsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden
att salja till det pris som har angetts i en annons eller
pa annat satt under forsaljningen, vid forsaljning av
fastigheter, tomtratter och bostadsratter som for-
medlas av fastighetsmaklare.

Sadljaren kan narsomhelst avbryta en
pabdrjad férsiljning

Det galler dven om han eller hon tagit hjdlp av en
maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
att salja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar
som helst angra sig innan kopekontrakt skrivits.
Méaklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsalj-
ningen. Maklaren kan inte ge nagra ldften till nagon
om att fa kdpa utan ska gdra klart for spekulanter-
na att det &r saljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spe-
kulanter.

Méklaren maste alltid vidarebefordra
bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av
sédljaren och kdparen maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden
inte ldmnas pa det satt som bestamts. Det &r bara
saljaren som kan besluta om ett bud av ndgon an-
ledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gbra.

Mdklaren behover inte ge en speku-
lant méjlighet att bjuda dver nagon
annans bud

Eftersom det ar sdljaren som helt bestammer &ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fa bjuda over ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i séljarens intresse att méaklaren later spekulan-
terna hoja sina bud. Spekulantens rattigheter under
budgivningen.

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller
skriftligt.

*  Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

¢ Att en spekulant har ldmnat det hdgsta budet
ger inte honom eller henne ndgon ratt att fa
koépa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med
olika villkor.

. Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bun-
den att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

«  En spekulant kan inte rakna med att fa fortlo-
pande information av méaklaren om hur budgiv-
ningen och forsaljiningen fortskrider.

*  Enspekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6v-
riga budgivarna ar, vilka bud som l[amnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra speku-
lanter.

Information till spekulanter efter av-
slutad budgivning

En spekulant har inte ratt att f& annan information
an att han eller hon inte fatt kdpa. Fastighetsméaklar-
inspektionen ar en statlig myndighet som har tillsyn
dver de registrerade fastighetsmaklarna.

Fastighetsmaklarinspektion, FMI



Vi ar en av varldens storsta maklare,
och det ar vi som kan Malmo!

Vi pa Hakan Skéld Fastighetsbyra AB har
formedlat bostader sedan mer an 30 ar
tillbaka och genom aren har vi skaffat oss
erfarenhet samt ett natverk av hég kvalitet.
Vi har med serviceanda och affarsetik byggt
upp och skapat goda kontakter. Varje nytt
uppdrag ar ett féortroende som kunden visar
oss, det fortroendet vill vi motsvara genom
ett arbete som préaglas av professionell
kvalitet i varje detalj.

Det som skiljer oss fran andra maklare ar vart
satt att se pd kunden. Fér oss &r det viktigt
med en helhetssyn dar varje moment i
bostadsaffaren &r viktigt. Var kompetens gor
att du kan kdnna en 6kad trygghet i affaren.
Vara méklare ldgger ner ett stort personligt
engagemang i varje affar. Mdnga av vara
kunder aterkommer vilket visar att de ar

ERA Hakan Skoéld
Stadiongatan 65, 21762 Malmo
040-80080
johan@erasweden.com
www.erasweden.com

ndjda med oss.

Vara fastighetsméklare &r handplockade och
utvalda med stor omsorg for att vi ska leva
upp till de férvantningar som du som kund
kan stéalla pad oss. Varje méklare har sina
omraden och &r mycket palést i dessa (vi kan
priserna, férsaljningarna etc.).

Anlita oss om du vill ha en professionell och
kunnig maklare dar du kan kanna trygghet
genom hela affaren. Personlighet ar viktigt
fér oss - vi tar hand om vara kunder fullt ut
och vi gor det med ett leende. Lamna din
bostad i trygga hdnder sa kommer vi att gora
allt foér att maximera priset pa din bostad vid
forsaljning!

Folj oss!

© @erahakanskold
f @hakanskold
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