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PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedan- |

stdende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNI‘NG AV ALLMAN PLATS

‘Naturomrade

NATUR
LOKAL-
GATA Lokal trafik

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

;3 Bostader, bostadsanknuten
- verksamhet medges péd
bostadsfastigheten

E Transformatorstation

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS.

Friluftsomrade.

Mindre anlaggningar for

friluftslivets behov far upp-

- foras efter horande av
byggnadsnamnden,

friluftsliv

4. UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea vid
en vaning 180 m2 och vid
tva vaningar 120 m?

Minsta tomtstorlek 1000 m 2
E_’,Z Endast enplanshus.

Storsta byggnadsarea
180 m?. : :

Minsta tomtstorlek 800 m2
©3 | storsta byggnadsarea vid

en vaning 180 m2? och vid
tva vaningar 110 m?

3 Minsta tomtstorlek 800 m?2

€4 Endast enplanshus.
Storsta byggnadsarea

180 m2. -

e Minsta tomtstorlek 1000 m2.

| Endast friliggande hus.

Garage, forrad pa hogst 40 m?
far uppforas.

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE |

L Marken far inte bebyggas.

6. PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

Befintliga bebyggda fastigheter som, den
dag planen vinner laga kraft, avviker fran
géllande bestammelser med avseende pa
utbredning, ska ej betraktas som stridande
mot planen.

Huvudbyggnad ska placeras mmst
4.0 m fran tomtgrans.

Hogsta byggnadshOJd i meter

‘ ‘Hogsta r'IOCkh0]d i meter

Minsta och stérsta takiutning &r 10 resp
38 grader.

Sarskild vikt ska laggas vid terrang-
anpassning.

Lagsta golvnwé ska vara 0,3 m éver

- markniva i forbindelsepunkt, dock lagst

+ 12,8 m éver kommunens nollplan.

Bostadsbyggnad pa berg skall utforas
med radonskyddande konstruktion.

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetlden & 5 &r fran den dag
planen vinner laga kraft.

Kommunen ar rnte huvudman for allman
plats.

Bygglov far inte medges forran tlllfartsvag-
en &r utbyggd mellan A - A. :

7 Gallande omradesbestam-
///// /] melser aknr 1480K-11-3854

upphavs ‘

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

planomradets gréns
= m  Anvandningsgrans

J— — Egenskapsgréns

Linje som ligger 3 m utanfér

1§54 Goteborgs Stad
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Réttelse enligt 26 § fdrvaltningslagen -

Genom att uppenbara fel i geodata som legat till grund fiir
anvandningsgransens placering har forbisetts s& har
anvindningsgrans inte placerats i fastighetsgréns.
Rattelse girs darfor enligt foljande:
Anvéndningsgransen mellan kvartersmark och allmin plats
- fiyttas till fastighetsgransen mellan Bjsrlanda 1:28 samt
- Bjrfanda 1:29 och angransande LOKALGATA.

2012-11-29

dsndmnden, Gbteborg

‘Mats Arnemar, ordf. By

' '190m

Cadritad av: Birgitta Alm

i Goteborg

_ Goteborgs Stad

(L7 Stadsbyggnadskomoret. |
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2012-11-29

M Beprone

Réttelse enligt 26 § forvaltningslagen

Genom att uppenbar3 fel i geodata som legat till grund for

anvéndningsgrénsens placering har forbisetts sa har

anvéndningsgrans inte placerats i fastighetsgrans,

Rattelse gors ddrfor enligt foljande:

Anyandningsgrédnsen mellan kvartersmark och aliman plats

- fiyttas till fastighetsgransen mellan Bisrianda 1:48 och
angrénsande LOKALGATA. - -

- Mats Arnsmar, ordf, Byggnadsndmnden, Géteborg

y/in

Kannekfionslinie

Cadritad av:Birgitta Alm
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BETECKNINGAR

o ¢ anen amee | inje som ligger 3 m utanfor planomrédets grans

Fastighetsgrins
-————-——~- Foreslagen fastighetsgréns
7 g , .
' /M Befintlig byggnad, takkontur resp. fasadliv

| \\N Féreslagen byggnad

Strandskyddsgrans
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PLANBESKRIVNING A4

INNEHALL
Planhandlingar:

e Plankarta med bestimmelser (ligger sist i handlingen)
e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

[lustrationsritning

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning
e Samradsredogdrelse
Utstéllningsutlatande 1
Utstéllningsutlatande 11

SAMMANFATTNING

Syftet med planen &r att géra det mojligt att bygga om befintliga fritidshus till hel-
arshus, dvs dndra géllande omradesbestdammelser f6r Store Udd och detaljplan
(byggnadsplan) for Skogsviksvégen sé att bygglov kan ges f6r konventionella
enbostadshus. Nuvarande bestdmmelser tillater endast hus med 3,5 m byggnads-
h6jd och 50 — 65 m? byggnadsyta.

Inom omrédet finns ca 80 fastigheter varav flertalet dr bebodda &ret om. Den nya
detaljplanens bestdmmelser utformas sé att den tillkommande bebyggelsen anpas-
sas till omgivningarna med hénsyn till natur och kultur.

Tva befintliga, ej planlagda, bebyggda fastigheter och en bebyggd tomt, samtliga i
direkt anslutning till planomradet for Skogsviksvégen medtages i detaljplanen.
Planforslaget ger mojlighet till totalt 5 nya fastigheter, varav en redan bebyggd.
Négra fastigheter kan utifrdn bestimmelserna delas.

9. %/f‘
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FORUTSATTNINGAR

Lige
Planomradet #r beldget i Bjorlanda vidster om Skra Bro, séder om smabatshamnen
Bjorlanda Kile, ca 15 km nordvést om Goteborgs centrum.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar ca 47 ha och dgs huvudsakligen av privata markégare. De
gemensamma ytorna 4gs av Store Udds viagsamfillighet och Skogsviksvégens
tomtédgarforening.

Gillande planer

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun 1999 anger bibehéllen markanvindning,
fritidshusomréde for Store Udd och huvudsakligen bostédder, enbostadshus, for
Skogsviksvigen.

Store Udd

For omradet géller omradesbestdimmelser aktnr 3854, lagakraftvunna ar 1992.
Omradet innehéller 52 bildade fastigheter. Bestimmelserna tilldter en huvud-
byggnad pa 65 m?i en vaning samt uthus/garage pd max 25 m?. 10 fastigheter
omfattas inte av bestimmelserna. Ménga fastigheter har nya storre hus som an-
vénds som helérshus.

amnplan och eﬁlig hus pa Store Udd

Omradet har stora virden for natur- och kulturvard samt friluftsliv. Hela udden,
exklusive de avstyckade fastigheterna, omfattas av Natura 2000 forordnande och
strandskydd.
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Skogsviksvdgen

For omradet giller detaljplan (byggnadsplan 2142) lagakraftvunnen &r 1963. Pla-
nens genomforandetid har gatt ut. Inom planomradet finns 26 fastigheter varav
flertalet &r bebodda aret om. For omradet géller detaljplan med “fritidshusbe-
stimmelser”. Angivna minsta tomtstorlek dr 1000 m? och byggnadsarean &r i pla-
nen begrédnsad till 50 m? inklusive garage och forrad. Hogsta tilldtna byggnads-
hojd 4r 3,5 meter.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berors.

Mark och vegetation

Store Udd

Planomrédet bestar av halvon sdder om Bjoérlanda Kile, frdn Osbéacken i norr till
och med fastigheterna sdder om Store Udds vidg. Omradet &r starkt kuperat med
ett stort 6ppet, obebyggt berg i vdster och ldngre at §ster sma hus placerade 1 sén-
korna mellan bergknallarna. Den vistra obebyggda delen har sparsam vegetation
medan den 6stra dr lummigare med omvéxlande naturmark och uppvuxna trad-
gérdar. Langst ut pa udden finns en privat badbrygga.

Store Udds vig vid va'nplatsen

Skogsviksvigen

Planomréadet utgors av en sdnka med brant stigande berg i sydost och en flackare
hojd at nordvést, mot havet. Avstandet till havet dr ca 250 m. Bebyggelsen &r, i
huvudsak, placerad pa den flackare marken i sdnkan. Hér finns sedvanlig trad-
gardsmark med inslag av mer storvuxen vegetation och bergspartier. Hog tallskog
bidrar starkt till omradets karaktér
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Geotekniska forhallanden

Store Udd

Grunden bestar av berg i dagen eller berg med ett tunt jordtidcke. Undantag &r dal-
gipen norr om dammen dér grunden &r lera och Store Udds végs yttersta ca 300 m
dér grunden 4r sand pa berg. Bergarten dr gnejsig metagravacka.

Skogsviksvigen

Grunden bestar av berg i dagen eller berg med tunt jordtécke. Jordticket bestér av
friktionsjord samt tunna lager av lera i de ldgre liggande delarna av omradet. Pa
leran forekommer svallsand. Bergarten &r en gnejsig metagravacka.

Markradon
Berget &dr normalradonmark. Lergipen vid Store Udd &r lagradonmark.

Fornlimningar och kulturhistoria

Store Udd

I planomrédets véstra del finns kulturhistoriskt vérdefulla fornldmningar: tva stora
gravrosen fran bronséldern, en fyndplats for bearbetad flinta och ett antal sk tomt-
ningar, husgrunder, som hor ihop med &ldre sillfisket. En tomtning 4r ”1dmningen
av en 1 maritim miljo strandbunden byggnad som utgdrs av stenvallar/murar vilka
omger en eller flera stenr6jda plana eller svagt skélformade ytor”.

I kanten av fastigheten 1:40 finns en stenaldersboplats (Bj 311). [ samband med
omvandling av fastigheten till helarshus krévs ldnsstyrelsens tillstdnd och arkeo-
logisk undersokning. Inom planomradet finns en kdnd fornldmning (Rad 311
Bjorlanda socken), beldgen pa fastighet Bjorlanda 1:60. Fornldmningen med till-
horande fornldmningsomréde dger skydd enligt Lagen om kulturminnen mm. For
ingrepp 1 kédnda fornldmningar krévs tillstdnd enligt KML 2 kap

Skogsviksvigen

Inom den bebyggda delen av planomradet finns inga kénda fornldmningar regi-
strerade. I omréadets véstra del, inom strandskyddat omrade, finns fornldmningar
registrerade. Aven en mindre del av planomradets 6stra del berdrs av ett fornlim-
ningsomrade.

Da ndromradet dr rikt pa fornldmningar skall stadsmuseet, i samband med bygg-
lovsanstkningar, granska drendet.

Aldre byggnader

Planomradet 4r bebyggt med ca 80 hus i varierande storlek och utseende. Husen
ligger oftast nere utefter vigen med berget som skydd mot véder och vind. Manga
hus har byggts om till dretrunthus och den tidigare smaskaliga bebyggelsen har
dndrat karaktér.

Service
Affirer, skola och forskola finns vid Skra Bro, ca 2 km fran omrédet.



o
S 3
\;

5/11

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Den nya detaljplanen innebér att alla fritidshus i omradet kan byggas ut till goda
helarsbostdder. Den gor det &ven mdjligt att dela négra befintliga fastigheter. Alla
nya hus ska i mgjligaste mén anpassas till det befintliga landskapet.

Store Udds vég liksom Skogsviksvdgen ingdr i planomradet. En ny tillfartsvig
med trottoar och belysning ska byggas fran Store Udds vig norrut mot véndplat-
sen vid Bjorlanda Kile's smabatshamn. Ovriga viigar har idag i stort den standard
som behovs for omradet. All utbyggnad av végsystemet belastas de enskilda fas-
tighetsédgarna.

Fastigheterna vid Skogsviksvigen ska anslutas till kommunens va-nit

De tidigare planlagda omrédena utdkas av vigomradet mellan Skogsviksvidgen
och Store Udds vég liksom mellan Store Udds védg och vandplatsen vid Bjorlanda
Kile. Planen utdkas dven med tva befintligt bebyggda fastigheter och en bebyggd
tomt som ligger i direkt anslutning till det befintliga planomradet for Skogsviks-
vigen. Utover dessa ut6kningar har planomradet samma omfattning som de gél-
lande planerna bade vad avser omfattning och kvartersmark for bostéder.

, Beﬁtliga hus pa Sogsviksvc’igen

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden mm.



N/ .

Den nya tillfartsvdgen kommer att byggas i strandskyddat omrade. Géteborg Stad
ska préva dispensen for tillfartsvigen enligt delegationsbeslut fran Lansstyrelsen.

Kontoret beddmer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrén planomrédets forutsdttningar och foreliggande behov.
Detaljplanen r inte forenlig med kommunens 6versiktsplan, OP99, om s#ger fri-
tidshusomréde for Store Udd. Planen fors till kommunfullméktige f6r antagande.

Stdallningstagande till miljokonsekvenser
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte innebér betydande paverkan
pa miljon enligt Plan- och bygglagen 5:18.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planbestimmelser har inforts for att sdkerstélla bergknallarna som naturmark och
den yttre delen av udden som mark for det rorliga friluftslivet. Mindre anlédgg-
ningar som t ex smé bryggor for badliv och fiske prévas av Lénsstyrelsen.

Berghéllarna i omradet bor bevaras. Stenmurar och gérdesgérdar ska i stérsta moj-
liga méan behallas.

Bebyggelseomraden

Bostdder och ovrig bebyggelse

Av PBL 3 kap. 1-2 § framgér att byggnader skall placeras och utformas pé ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och férg som é&r
estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som saddana och som ger en god hel-
hetsverkan.

Store Udd

Nya byggnader bor placeras sa naturligt som mdjligt i terringen och inte pd hoga
bergknallar dér de stor landskapsbilden och kriver spréngning vid grundldggning
m m. Planbestdmmelser har inf6érts om en minsta tomtstorlek pa tillkommande
fastigheter pa 800 m? och en storsta byggnadsarea pa 180 resp 110 m? for enplans
- resp tvaplanshus. Detta for att husen ska samverka med de relativt smé tomterna
och den kustnéra miljon. Byggrétterna har ocksa begrinsats sé att bebyggelsen
inte far horisontverkan och blir dominerande i landskapet. Kontoret foreslér tradi-
tionella kul6rer, t ex rott, gult eller vitt, eller jordnéra firger, t ex gratt och brunt,
som gor att husen smélter in i landskapet.

Inom det befintliga bostadsomradet ges mojlighet till 2 nya fastigheter pé idag
obebyggd mark.

Skogsviksviigen

Planforslaget innebér att nya byggnader i huvudsak kan medges pa den mark som
i géllande plan dr redovisad som tomtmark. For att bibehalla omrédets karaktér av
ett relativt glest och till terrdngen anpassat bostadsomrade har en bestimmelse om
minsta tomtstorlek satts till 1000 m? och en stérsta byggnadsarea pd 180 m? resp
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120 m? for enplans- resp tvaplanshus. Planbestimmelserna utformas i 6vrigt sa att
sedvanliga permanenthus kan uppforas.

Inom det befintliga bostadsomradet ges mojlighet till 2 nya fastigheter pé idag
obebyggd mark och en ny fastighet pa en bebyggd men ej fastighetsbildad tomt.

Bada omradena

For bdda omradena géller en planbestimmelse om hogsta nockhdjd om 7,5 meter
och en taklutning mellan 10 och 38 grader for att mojliggora byggnader med {or-
hojt viggliv och flackare tak. Aven konventionella enplanshus med 38 graders
taklutning inryms under denna bestimmelse.

Grundldaggning

Berget dr normalradonmark. Lergipen &r lagradonmark. P& normalradonmark
skall byggnader dér personer stadigvarande vistas utféras med radonskyddande
konstruktion. Bestdmmelse om detta tillfors planen.

Bebyggelsen ligger i huvudsak pé berg eller pd mark med litet djup till berg. To-
talstabiliteten &r tillfredsstédllande och nagon risk for ras foreligger inte.

Friytor
Lek och rekreation
Ytor for lek och rekreation liksom naturbad finns inom planomrédet.

Naturmiljo

Vistra delen av omradet &r av riksintresse f6r naturen och omfattas av strand-
skydd. Fastigheterna inom omradet dr undantagna strandskyddsbestimmelserna.
For fastigheten, Bjorlanda 1:57, har grénsen for strandskyddet éndrats i enlighet
med beslut fran Léansstyrelsen 2008-03-05. Yttersta delen av udden &r ett Natura
2000 omrade.

Gator och trafik

Angoring till omréadet sker idag fran Skra Bro via Bjorlanda Strand som har
mycket 1ag standard och stundom gér alldeles inpé jordbruksfastigheternas bygg-
nader.

Befintlig tillfartsvig Bjorlanda Strand
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En ny tillfartsvég krivs fran bussvéndplatsen vid Bjorlanda Kile till Store Udds
vég. Den nya végen, som delvis ligger pa strandskyddat omréade, byggs med en
bredd pd 5 m. P4 vistra sidan byggs en trottoar pa 1,5 m. Fran bussvandplatsen
vid Bjorlanda Kile avskiljs den nya végen fran hamnplan med trottoar och kant-
stod. Ndrmaste hus, Bjorlanda 1:22, ligger ca 10 m frén den nya tillfartsvégen.
Vid fastigheten uppgér bullervardet till 48 dBA (riktvdrde max 55 dBA). Alla
andra fastigheter utmed den nya végen ligger ldngre fran vigen.

Store Udds vig, som &r den befintliga vdgen/gatan inom omradet, utgdr en sam-
fallighet. Kommunen ansvarar for skétsel och underhall. Skogviksvigen 1 omré-
dets sodra del 4r en enskild vég utan kommunala bidrag. Alla végar saknar trottoar
och belysning.

Végomradet 1 planen utgdrs av 5 m kdrbana och 1,5 m trottoar med belysning.
Ovriga mindre gator behaller dagens standard, min 3,5 m eller mer. I vister leder
Store Udds vig ner mot en havsvik. Fran udden gar en stig &t norr ner till en
mindre privat badplats.

Ny tillfartsvig Bjérlanda eve

Upprustning av uppsamlingsgatorna i omradet ska ske med 3,5 m bredd och mo-
tesplatser.

Parkering
Erforderlig parkering anordnas pa fastigheterna. Parkeringsplatser f6r bestkare
finns pa samfilligheternas gemensamma mark.

Kollektivtrafik

Bussforbindelse med centrala Goteborg finns vid Bjorlanda Kile f.n. en timmes-
trafik och Skra Bro, 15 minuterstrafik vid hogtrafik. Hallplatsen vid Bjorlanda
Kile ligger pé ett avstdnd av ca 500 m fran Store Udd och ca 900 m. fran Skogs-
viksvigen. Héllplatsen vid Skra Bro ligger ca 1,5 km fran Store Udd dvs ca 1 km
lagre bort fran bada omradena.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Store Udd

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt till planomréadet.
Samtliga fastigheter har férbindelsepunkt och ca 30 av de 57 fastigheterna har
redan anslutit.

Skogsviksvigen

Omradet kommer att tas in i kommunens verksamhetsomrade for 4ndamalen
dricks-, dag- och spillvatten efter detaljplanens antagande.

Dag- och draneringsvatten skall i forsta hand tas omhand lokalt inom tomtmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och vid behov avle-
das till vdgdiken. Vigdiket i omradet behalls som allménplats — lokalgata.

Virme
Uppvédrmning sker med eget system.

El och tele
Ledningsnit for elkraft och tele finns utbyggt till omradet. Tva transformatorer
finns i omradet.

Avfall
Atervinningsstation for kallsortering finns vid Skra Bro.

Behovsbedomning enligt PBL S kap 18§ och MB 6 kap 11 §
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobal-
ken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaver-
kan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sérskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplanef6rslaget medger inte anvindning
av detaljplaneomradet for ett av de d&ndamél som anges i PBL S kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomférande
av detaljplanen:

o inte genom sin utformning paverkar ndgot Natura 2000-omrade negativt.
Dirmed krévs inte tillstdnd enligt MB 7 kap 28§.

o Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréa-
ver tillstand enligt MKB-f6rordningen bilaga 1 och 3.

o Inte bedoms negativt padverka mojligheterna att uppfylla nationella och regio-
nala miljomal.
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o Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mang-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc. G6teborg Stad ska, enligt delega-
tionsbeslut fran Lénsstyrelsen, préva dispensen for den ny tillfartsvéigens lage
over Osbécken. Genomforandet innebdr en mindre forldngning av kulverte-
ringen av backen. Lansstyrelsen har besokt platsen och &r inforstadd med pla-
nens intrng i skyddsomrédet.

o Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids. En va-anslutning av
Skogviksvégens alla fastigheter innebér betydande minskning av den tunga
trafiken (dagens tanktomningsbilar) till och fran omrédet dvs.

o Inte pétagligt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddémning med en miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen kommer att
stdimmas av med ladnsstyrelsen i samrad.

Konsekvensbeskrivning

Stallningstagande till sociala konsekvenser

Planen innebér att sedvanliga hus for permanentboende kan uppféras i ett omrade
dér flertalet hus redan bebos aret om.

Genom att ge fastighetsdgarna mojlighet att bygga hus som blir tillrdckligt stora
for att vara goda helarsbostidder kan omradet utvecklas till ett bra bostadsomrade.
Omrédet har hoga kvaliteter och kommunalt va finns redan utbyggt till Store Udd.
Alltfler fritidshusomraden i ndrheten av staden omvandlas till bostadsomraden for
helarshus. I minga avseenden é&r detta bra fér Géteborg som behdver nya attrakti-
va bostédder dér infrastrukturen i stort redan &dr utbyggd. Nya detaljplaner ger
kommunen mdjlighet att styra utvecklingen av omrédena sa att natur- och kultur-
virden bestar och byggnaderna anpassas till omgivningarna.

Riktlinjer for detaljutformning

* Generellt géller att bebyggelsen kan vara i ett, 1,1/2 plan eller 2 plan beroende
pa tomtens beskaffenhet och omgivningen.

+ Fasader bor helst vara av trd och taktdckningen av tegel eller plat. Fasaderna bor
malas i traditionella farger som smdlter in i landskapet.

» Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 110 m? for Store Udd och 120 m? for
Skogviksvégen. Dértill kommer att enplanshus far byggas med 180 m?. Det
innebdr att skalan pa bebyggelsen blir mattlig samtidigt som en "normal"
bostadsstandard for helérsbebyggelse kan erhéllas.

» Garage/forrad pé hogst 40 m? far uppforas.

* Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgréns.
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Sdrskilda skiil for enskilt huvudmannaskap

Omradet &r befintligt och bebyggt med bostadshus i olika storlekar. Malpunkten
for all trafik &r bostdderna d& omradet saknar genomfartsgator. Befintlig vég-
standard inom omrédet ar tillrdcklig for det antal bostédder som kan byggas.

Tillgénglighet till udden finns via Bjorlanda Kiles hamnplan.

GENOMFORANDE

Genomforandetiden utgér S é&r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

/’ / ' 4 g A1 //:/
LNy, ///W\a ut i

Kenneth Fondén Britt K ellberg /f'
Planchef Planingenjor
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BOSTADER PA STORE UDD OCH SKOGSVIKSVAGEN
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgar istéllet av plankartan och planbestdmmelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

For detaljplanen giller foljande tidsplan:
Samrad har genomforts
Utstédllning I1 4.e kvartalet 2007
Godkénnande BN 1:a kvartalet 2008
Antagande KF 2:a kvartalet 2008
Iagakraft 2:a kvartalet 2008
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar réknat frdn det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gélla, men den kan da éndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap — allmén plats

Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Detta innebér att det ar fastighets-
dgarna som genom en eller flera samfallighetsforeningar har att svara for utbyggnad
samt drift och underhall av allmén plats (lokalgator och natur) inom planomradet.
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Idag svarar Géteborgs kommun for drift och underhéll av Store Udds vig. Detta ata-
gande upphor inom planomradet nér lantmaéteriforrattningen for att ordna forvaltning-
en pd denna stracka vunnit laga kratft.

Goteborgs kommun dr huvudman for det 6vergripande va-nétet avseende férskvatten
och spillvatten. Fér dagvattenhanteringen i omradet svarar fastighetsidgarna sjélva.

Anldggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgarna skall svara for investeringar i byggnader, ledningar m.m. (dock ¢j el
och teleledningar) pé kvartersmark samt f6r framtida drift och underhdll av dessa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden m.m.

Marken inom planomrédet &r till 6vervdgande del i enskild dgo. Utanfor nu befintliga
bostadstomter dgs marken till storsta del av Store Udds samfallighetsforening,
Skogsvikens tomtdgarforening samt av kyrkan. Kommunen dger endast en mindre del.
Denna del kommer att utgéra allmén plats vdg med enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastig-
hetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Innan bygglov beviljas skall fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsan-
laggningar ske i enlighet med planens bestimmelser samt nya tillfartsvdgen till omra-
det vara utford fran Bjorlanda Kile till korset mot Store Udds vig.

Ny- och ombildning av fastigheter

Planforslaget medger nybildning av fastigheter fran Bjorlanda 1:60 och Kvisljungeby
3:93, 3:6 och 3:7 samt delning av vissa fastigheter inom planomradet. Planforslaget
medger dven utokning genom tillkép for en del fastigheter.

Mojligheter till avstyckning och tillkop

Detaljplanen innebar inte ndgot tvang att genomfora de avstyckningar och tillkép som
illustrationskartan visar. Detaljplanen me¢for endast en mojlighet for fastighetsédgarna
att utoka fastigheten eller till att avstycka i enlighet med planen.

For att bygglov skall kunna beviljas maste fastighet 6verensstimma med detaljplanens
bestdmmelser, varav en ér att tillfartsvdgen skall vara utbyggd. [llustrationskartan ar
inte bindande utan far ses som ett forslag till fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggningar

Befintliga gemensamhetsanlédggningar

Inom omradet finns fem stycken gemensamhetsanlédggningar, Bjorlanda ga:1,
ga:18-21. Bjorlanda gs:18 avser gronomrade och ga:19-21 avser skaftvdgar inom Store
Udds-omradet.

Store Udds vig ingér i Bjoérlanda ga:1. Nagon fungerande styrelse finns inte for
gemensamhetsanldggningen. Drift och underhall skéts av kommunen.

Bjorlanda ga:l
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Bjorlanda ga:1 kommer att kortas av, d den del av vigen som ligger inom planomra-
det skall utga. Resterande vig dster om planomradet kommer att vara kvar for biltra-
fik, forutom sista delen mot planomradet dér det enbart blir gdng- och cykeltrafik.
Kommunen kommer tillsvidare att forvalta denna del av Bjorlanda ga:1.

Bjdrlanda ga:18-21

Forandringarna av gemensamhetsanldggningarna Bjorlanda ga:18 (grénomrade) och
ga:19-21 (skaftvigar) kan samordnas med den eller de nya gemensamhetsanldgg-
nin(ar) som skall bildas inom planomradet.

Fordndringarna i dessa gemensamhetsanldggningar maste goras nér utdvningsomréadet
anpassas till detaljplanen, d.v.s. nir vigomradet skall forédndras eller nér tidigare gron-
omrade tas 1 ansprék till bostadstomter.

Lantmiteriforrittning
Fordndringar av gemensamhetsanldggningar eller inrdttande av nya sker genom beslut

1 lantmaéteriforréttning.

Fastigheter som deltager 1 en gemensamhetsanldggning far ett andelstal i drift och ett
annat i utférande. Andelstalen i drift anvénds vid férdelning av sdvél drifts- som un-
derhallskostnader. Andelstalet i utférande anvénds vid fordelning av investeringskost-
nader.

Andelstalet for drift och underhall behover inte omfatta samma végstracka som an-
delstalet for utforande.

Samfillighetsforeningen dr den forening som forvaltar en gemensamhetsanlédggning,
d.v.s. skoter nybyggnad och reinvesterar for drift och underhall av en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Det finns olika modeller {6r fordndring/nybildning av gemensamhetsanldggningar.

Nya gemensambhetsanldggningar
Nya gemensamhetsanldggningar avses bildas/ombildas for
- ny tillfartsvdg frén bussvéndplats vid Bjorlanda Kile till Store Udds vig.
- vég frén Store Udds vig till Skogsviksomradet.
- vigar inom Skogsviksomrédet.
- naturmark inom Skogsviksomréadet.
- Store Udds vdg inom planomradet.
- Dagvattenhantering om behov foreligger.

Om det blir en eller flera gemensamhetsanldggningar beslutas i lantmateriforréttnin g-
en.

Ansokan hos lantméterimyndigheten

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pad initiativ och bekostas av fastighetsdgar-
na sjilva. Atgirder som berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning kan endast sékas
av fastighetségaren eller av koparen till det omrade som skall avstyckas. Fastighetsre-
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glering for att dverfora mark mellan olika fastigheter kan sdkas av ndgon av de beror-
da fastighetsdgarna.

Ritt att ansdka om anldggningsforréttning, for att fordndra befintliga gemensamhets-
anldggningar eller for att nybilda sddana, har fastighetsédgare som far nytta av forratt-
ningen eller kommunen.

Ritt att ansdka om forréttning for att ombilda Bj6rlanda ga:18-21 har dven Store Udds
samfidllighetsforening.

Ledningsritt
Ledningsritt soks och bekostas av respektive ledningsdgare. Ledningsrétt kan upplatas
1 allmén platsmark utan stéd av 6verenskommelse ddr en provning anser det lampligt.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Angorning till omradet sker idag via Kongahéllavdgen och Bjorlanda Strand. Denna
angdring kommer att stdngas av for trafik. En ny vég skall byggas fran bussvandplat-
sen vid Bjorlanda Kile till Store Udds vég.

Vigar
For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att den nya tillfartsvégen fran bussvénd-

platsen vid Bjorlanda Kile till Store Udds vag byggs. Denna nya vig byggs med en
bredd pa 5 meter och forses med en 1,5 meter bred trottoar samt belysning.

Anmadlan om samréd enligt 12 kap § 6 Miljobalken skall ske till Lansstyrelsen innan
vig anldgges over Osbécken.

For dvriga vigar inom allménplats, fran udden fram till fastigheten Bjorlanda 1:20
samt fran Store Udds vdg (vid Skogsviksvagen) fram till fastigheten Kvisljungeby
3:59 medger detaljplanen utrymme till att vigen breddas till 3,5 meter och forses med
en 1,5 meter bred trottoar samt belysning.

For de vigar inom allménplats som inte redovisats ovan forutsétts att dessa skall bibe-
hallas med befintlig standard, dock minst 3,5 med mdétesplatser.

Vatten och avlopp
Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt for Stora Uddsomradet.
For omradet vid Skogsviksvdgen saknas kommunalt ledningsnét.

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer Géteborg Vatten att bygga ut
allménna dricks- och spillvatten ledningar i allmén plats/lokalgata enligt detaljplanen.

Endast spillvatten fér anslutas till Géteborg Vattens spillvattenledning. Regnvatten,
husgrundsdrénering och dvrig dranering skall avledas till dagvattenledning/dike eller
tas om hand inne pa tomtmark.
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Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +60 meter. I de fall dér
hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Nivan for fardigt golv skall vara 0,3 meter 6ver markytans niva i forbindelsepunkten
med hinsyn till risk for uppddmning i allmént spillvattensystem.

Dagyvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom varje fastighet genom infiltra-

tion och i1 andra hand genom {6rdrdjning i stenmagasin innan avledning sker till dag-
vattenledning/dike. Fororenat dagvatten far inte avledas utanfor tomten. Materialval
for utvindiga ytor bor dérfor med omsorg om miljon. Till exempel bor oskyddade ytor
av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Samordningsansvar

Vid utbyggnad av vatten och avloppsledningar till och inom Skogsviksomradet faller
ett samordningsansvar pa ledningsbyggaren dels s att vigutbyggnaden samordnas
men dven s4 att nedldggning av 6vriga intressenters ledningar kan samordnas till VA-
utbyggnads tillféllet.

Uppvéirmning
Uppviarmning sker genom egna system.

El och tele
Ledningsniét for el och tele finns utbyggt till omradet.

Markradon

Stora delar av omradet bestar av normalradonmark. P4 normalradonmark skall bygg-
nader dér personer vistas utforas med radonskyddande konstruktion. Detta kommer att
provas 1 samband med bygglov och bygganmailan.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

PlanfOrslaget innebér inga exploateringsinkomster eller exploateringsutgifter for
kommunen forutom en mindre kostnad for en anpassning av Store Udds vég utantor
. planomradet till gdng- och cykelvig sista strackan mot planomréadet.

Ekonomiska konsekvenser for dgare till befintliga samt nya smahusfastigheter
Fastighetsbildning

Forrattningskostnaderna for avstyckning till nya fastigheter betalas av fastighetsdga-
ren.

Kostnaden for utékning (tillkop) av fastigheten (marklosen och forréttningskostnad)
betalas av fastighetségaren.

Nybildade fastigheter skall ingd och betala erséttning till befintliga gemensamhetsan-
laggningar.

Kostnader for att fordndra eller nybilda gemensamhetsanldggningar betalas av dgare
till de fastigheter som deltager i respektive gemensamhetsanldggning.
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Vigar
Kostnaderna for ny- och ombyggnad av vigarna kommer att belasta fastighetsdgarna

inom planomradet. Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas i anldgg-
ningsforrittningen. Kostnaden skall enligt anldggningslagen fordelas efter nytta.

Kostnaden for utbyggnad av den nya tillfartsvigen fran Bjorlanda Kile till Store Udds
viig berdknades 2007 till 4,5 miljoner kronor exkl. moms och avstdngning av befintlig
vag.

Ovanstéende kostnader ar ungeférliga da ndgon geoteknisk undersékning inte gjorts.

Detaljplanen ger ocksd mojlighet till breddning av befintliga vagar pa allmén plats-
mark. Den standardhéjning som kan bli aktuell hér beslutas i lantméteriforréttningen i
samrad med sakédgarna.

Idag svarar Géteborgs kommun for drift och underhall av Stora Udds vag. Detta ata-
gande kommer att upphdora nér detaljplanen vunnit laga kraft. Det kommer istédllet att
utga ett arligt bidrag, for ndrvarande pa 70 % av berdknade driftkostnader.

Vatten och avlopp

Anldggningskostnaden for totalt c:a 1 500 m dricks- och spillvattenledningar inklusive
en spillvattenpumpanldggning ér c:a 10 700 000. Intdkter i form av anslutningsavgifter
ger c:a 2 500 000 kronor. Tackningsgraden for utbyggnaden blir c:a 23%.

For de fastigheter som inte &r anslutna uttas en anslutningsavgift i enlighet med gél-
lande taxa. For en fastighet med en tomtyta pd 1000 kvm och for anslutning av dricks-
och spillvatten till det allmédnna nétet utgér en anslutningsavgift pa c:a 69 000 kronor.
Om man viljer att bruka egen vattentékt och enbart ansluter fastigheten till spillvatten
blir avgiften c:a 47 500 kronor.

Kostnader och intékter baseras pa 2007 ars taxor och ar redovisade exklusive moms.

Ovriga kostnader
Plan och bygglovsavgifter (géller vid ansokan om bygglov).

SAMRAD

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats 1 samrad med stadsbyggnadskontoret.
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