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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SKOGHEM PARK

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.

3



FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1994-08-23.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger fa�gheten koghem 22. Föreningen har 33 otadrä�er om totalt 3 860 kvm.
Lägenheterna dipoi�on: Det �nn 4 tcken tvåor, 15 tcken treor, 11 tcken fror, 2 tcken femmor,
amt 1 tck exa. Till 33 av lägenheterna hör garageplater i fa�gheten källarplan.

Taxeringvärdet för koghem 22 är 90 137 000 kr, varav följande delvärden:
Markvärde 38 000 000 kr och ggnadvärde 52 137 000 kr.
Föreningen tadgar regitrerade ho olagverket 1994-08-23, enat ändrade 2018-03-08.

otadrä�föreningen ildade 1994. Tomten areal är 5 599 kvm. Föreningen fa�gheter ggde år
1996-97 och etår av fem �erotadhu med adreerna Köpenhamnvägen 80 A-.  ggnaderna totalta
är enligt taxeringekedet 5 002 kvadratmeter, 1 145 kvm utgör lokalta (garage och övriga lokaler:
lägenheterna källarförråd, ckelförråd, gm, atu med omklädningrum och duchar, två tvä�tugor och
torkrum amt teknika erviceutrmmen. ggnaderna uppvärmning är va�enuren värme från
ergvärmepumpar.

Fa�gheten är fullvärdeföräkrad genom Folkam (via otadrä�erna). Anvarighetföräkring för trelen
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TYRLN AMMANÄTTNING FRÅN 210825
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TYRLMÖTN

FÖRGÅND ÅRMÖT
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ingår. Föräkringen omfa�ar även otadrä��llägg för lägenheterna och ger möjlighet a� använda
An�cimex i kadedjurekämpning.

trelen är �llamman anvarig för föreningen. Aretet led av ordföranden om juridikt är �ert
anvarig. Ledamöterna har olika anvarområden om etämt internt.
xempel på fördelning av områden n nedan:

Annhild Månon Ordförande Trädgård, övergripande förvaltning.

Rolf Lundquit treleledamot konomi, föräkring o fönter

Chriter Dahlerg treleledamot randkdd, Ven�la�on o illaddning

Monica Anderon treleledamot Hemida, oendeinfo o Gm

Per-Ander Mannerfalk treleledamot polpla�a, lå o dörrar

Ulf Ivaron treleuppleant Fönter
Niel Rudolph treleuppleant Golvvärme, trädgård
Föreningen teckna av trelen och/eller två i förening av ledamöterna.

Ane�e Meggerle tolt Revior

trelen har under verkamhetåret ha� 14 protokollförda ammanträden.

Årmöte höll 220512.
Länk �ll tämmoprotokoll: h�p://drive.google.com/�le/d/1A-YruarlADai5McKQ-MNVGJV1M3C
/view?up=hare_link 

redalickgruppen, Förvaltning: tädning, trädgård och fa�ghetkötel.
Nao A, ekonomik förvaltning,
on, elavtal

Tele 2 Tv redand.

tena Reccling, återvinning �dningar

VA d, övrig ophantering
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MDLMKAP OCH PRNUMRATIONR

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR
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Årredovining 2022

VF, Värme och ven�la�on

orä�orum, otadrä�erna, Planima (digital underhållplan), quarepace -hemida och domän.

Utöver dea avtal �llkommer även andra avtal: jörkman ntréma�or, oka Tvä�d, Dekra Indutrial A och
O� för hiar, Garageport Center, Lå�rman och Låcentralen, econ för legionellakontroll, Telavox för
por�elefoni. 

Föreningen långivare är A, 

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen erhöll e� energie�ek�vieringidrag på 8,0 mkr varav 4,0 mkr utetalade i förko� under 2022.
Intäktökningen är 5% pga höjd åravgi� 2022.

Ökade energikotnader +92% (440 kkr jfrt 2021) och räntekotnader elatar reultatet, likom de många
repara�oner om är kopplade �ll värmepumpar, golvvärme amt åtgärdande av några va�enkador.

trelen elutade under 2022 a� åravgi�en för 2023 höj med 15%.

2022 omförhandlade avtalet med redalick och tecknade på n� för två år.

trelen har kickat ut 6 nhetrev under 2022 och utöver det även komple�erande informa�on via mejl i
peci�ka frågor.

Verktällt periodikt underhåll under 2022-Våren 2023:

• amtliga lå �ll entréer och luar utom erviceutrmmen har � ut.
• randkddövern har ke� varje kvartal
• Ökat randkdd för tvä�tugorna har intallerat
• Va�eninträngning utanför i/garaget vid porten har åtgärdat.
• Hamling av Lindarna har u�ört.
• Löpande repara�oner av värmepumparna har genomfört.
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• Fler tälldon �ll golvvärmen har � ut.

Övriga väentliga händeler:

• Föreningen har få� eviljat in energie�ek�vieringanökan med 8 miljoner �ll läntrelen. elut
fa�ade höt 220817.

• Projektledning �ll fönterprojektet är upphandlat, företaget heter tructor
• Utredning av polpla�an fortä�er.
• Fågelanering genomförde.
• Hggegruppen har genomfört två trivelak�viteter under året.
• oendeinfon har uppdaterat 

De närmate åren planerar trelen för följande törre åtgärder:

• I amand med energie�ek�viering:
te/renovering av fönter och fönterpar�er. (påörjat via projektledning och upphandling av u�örare)
Intalla�on av olceller
Underhåll och intrimning av golvvärme 
Förä�ra takäkerheten.
Övern, rengöring och återtällande av faader och trädgården e�er fönterte

• Utte av värmepumpar
• Utte av grundva�enpumpar.
• Åtgärder ven�la�on.
• polpla�an ka li miljögodkänd eller avveckla (påörjat*)
• v. underhåll av klinkergolven.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 52 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 1. Det har under året ke� 2 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 883 2 731 2 753 2 734
Reultat e�er �n. poter 3 346 -507 209 295
oliditet, % 67 66 66 66
Y�re fond 2 111 2 094 2 065 2 075
Taxeringvärde 107 060 90 137 90 137 90 137
otadta, kvm 3 860 3 860 3 860 3 860
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 662 707 707 707
Lån per kvm otadta, kr 6 049 6 049 5 959 6 049

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 41 964 - - 41 964
Fond, �re underhåll 2 094 - 17 2 111
alanerat reultat 2 324 -507 -17 1 801
Året reultat -507 507 3 346 3 346
get kapital 45 876 0 3 346 49 221

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 1 801
Året reultat 3 346

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 246
A� från �re fond i anpråk ta -213
alanera i n räkning 5 114
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Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 883 2 731
Röreleintäkter 4 050 66

umma röreleintäkter 6 933 2 798

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 539 -2 101
Övriga externa kotnader 7 -154 -283
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -653 -653

umma rörelekotnader -3 347 -3 036

RÖRLRULTAT 3 587 -238

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 29 8
Räntekotnader och liknande reultatpoter 8 -270 -276

umma �naniella poter -241 -269

RULTAT FTR FINANILLA POTR 3 346 -507

ÅRT RULTAT 3 346 -507
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 65 041 65 693
Pågående projekt 20 0

umma materiella anläggning�llgångar 65 060 65 693

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 65 060 65 693

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 70 44
Övriga fordringar 10 71 20
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 99 140

umma kor�ri�ga fordringar 240 204

Kaa och ank
Kaa och ank 8 661 4 432

umma kaa och ank 8 661 4 432

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 8 901 4 636

UMMA TILLGÅNGAR 73 961 70 329
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 41 964 41 964
Fond för �re underhåll 2 111 2 094

umma undet eget kapital 44 075 44 058

Fri� eget kapital
alanerat reultat 1 801 2 324
Året reultat 3 346 -507

umma fri� eget kapital 5 147 1 818

UMMA GT KAPITAL 49 221 45 876

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 8 000 8 000

umma långfri�ga kulder 8 000 8 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 351 15 351
Leverantörkulder 244 283
ka�ekulder 20 0
Övriga kor�ri�ga kulder 18 18
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 13 1 108 802

umma kor�ri�ga kulder 16 740 16 454

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 73 961 70 329
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf koghem Park har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,9-10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, p-plater 317 0
Åravgi�er, otäder 2 555 2 728
Övriga intäkter 4 057 70
Övriga åravgi�er 4 0
umma 6 933 2 798
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 136 139
Fa�ghetkötel 286 275
nöko�ning 29 9
tädning 12 30
Trädgårdarete 5 2
Övrigt 65 28
umma 533 485

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Föräkringkador 0 248
Periodikt underhåll 315 247
Repara�oner 395 256
umma 710 751

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 916 477
ophämtning 57 53
Va�en 87 82
umma 1 060 612

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 58 45
lavgi�er 0 19
Fa�ghetföräkringar 56 69
Fa�ghetka� 91 70
Kael-TV 31 51
umma 236 252
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NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 58 57
Förrukningmaterial 10 43
Konultkotnader 12 104
Reviionarvoden 13 14
Övriga förvaltningkotnader 61 65
umma 154 283

NOT 8, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 270 276
umma 270 276

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 75 604 75 604

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -9 911 -9 258
Året avkrivning -653 -653

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 5 660 5 660

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 66 900 52 137
Taxeringvärde mark 40 160 38 000
umma 107 060 90 137
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NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 1
ka�ekonto 26 19
Övriga fordringar 45 0
umma 71 20

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 14 14
Fa�ghetkötel 0 49
Föräkringpremier 19 18
Förvaltning 15 15
Kael-TV 9 8
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 42 35
umma 99 140

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

A 2023-05-22 1,85 % 8 000 8 000
 2023-06-28 1,49 % 7 000 7 000
A 2025-05-09 0,88 % 8 000 8 000
A 2023-02-06 0,91 % 351 351
umma 23 351 23 351

Varav kor�ri�g del 15 351

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 13 0
l 271 61
Förutetalda avgi�er/hror 823 727
Utgi�räntor 1 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 0 13
umma 1 108 802
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NOT 14, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 44 980 44 980
umma 44 980 44 980

NOT 15, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

N tvä�makin har intallerat i tvä�tuga D och erviceavtal tecknat med engton Tvä�makinervice.
Varmva�en är framdraget �ll makinerna i tvä�tuga D för lägre energiförrukning.

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Annhild Månon
Ordförande

Monica Anderon
treleledamot

Per-Ander Mannerfalk
treleledamot

Rolf Lundquit
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Malmö Redoviningkonulter A
Ane�e Meggerle tolt
Revior
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