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HSB Bostadsriattsforening
Asen i Borliinge

Org.nr. 782600-2953

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2021-01-01—2021-12-31@

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev forsédljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ér ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Lisselhagen 2, Tangringen 2 samt Téngringen 3. P4
fastigheten har under &ren 1959-60 uppforts 4 hus med adress Industrigatan 21-31, Industrigatan 18-24
samt Engelbrektsgatan 11-13 och innehéller 125 ligenheter med bostadsritter samt 46 bilplatser och
32 garage.

Antal Yta (m2)

1 rum och kok 17 734,5
2 rum och kék 90 5238,0
3 rum och kok 18 1237.5
125 7210,0

Lokaler 279

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag ar Dalarnas forsékringsbolag och i forsakringen
ingér gemensamt bostadsréttstilligg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MilarDalarna.
Foreningen har d4ven avtal med HSB MélarDalarna om forvaltning.

Styrelsen har utfért den stadgeenliga besiktningen i augusti 2021.
Foreningen har bestillt en ny underhallsplan, vilken ar klar under varen 2022.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2021 med 3 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2022 och beslutat om héjning av arsavgiften med 3 % fran 1
januari 2022. Arsavgifterna uppgar dérmed till i genomsnitt 594 kr/m? for 2021. Styrelsen har &ven
beslutat att avsluta avséttning till inre fond fran 1 januari 2022. Avgiften for garage hojdes med 365
kr/ar frén 1 januari 2021. I avgiften ingér virme, vatten, bredband samt kabel-TV. Dock betalar
bostadsrittsinnehavaren sin hushallsel.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 147 (fg 4r 148). HSB MailarDalarna dr medlem i
foreningen.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan Aga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Under éret har 7 (fg ar 10) lagenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 juni 2021 genom postomrostning. I stémman deltog 21
medlemmar.



HSB Asen i Borldnge 3
Org.nr. 782600-2953

Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstimman haft féljande sammanséattning:
Vald tom &rsstimman

Christer Ostlund ordforande 2022
Mikael Bond vice ordforande 2022
Sabina Danielsson sekreterare 2023
Sebastian Danielsson ledamot 2023
Tobias Andersson ledamot 2023
Sari Woupio ledamot 2022
Diana Arleborn utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret héllit 12 (fg ar 11) sammantréiden.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Christer Ostlund, Sari Woupio, Sebastian Danielsson och Diana Arleborn, tvd
i férening.

Revisorer
Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av féreningen samt av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Emil Sodergren.

Vicevird
Vice virdskapet har under drets innehafts av Jonas Berg, forvaltare HSB MilarDalarna.

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har ingen vald studieorganisatdr.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige .
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Christer Ostlund med Sari
Wuopoi som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Arets underhill/investeringar

Byte branddorr

Nya elmitare

Installation el i traningsrum

Byte virmepump

Tordningstillande av uteplats med parkbénkar och plattliggning
Stambyte etapp 2 paborjad

Planerat underhall/investeringar
Fortsatt stambyte

Renovering trapphus
Elbilsladdare

U
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Historik, underhadll (drtal och dtgird)

1997
1998-1999
1999-2000
2001
2003
2005
2008-2009
2011
2012
2013
2015
2017
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020

Fasadisolering,

Balkonginglasning med viggisolering.

Byte av fonster.

Byte av ligenhetsddrrar och bredbandsinstallation.
Upprustning av tvittstugor.

Stamrenovering med rorinfordring avloppssystem.
Overgéng till femledarsystem el.

OVK-besiktning.

Byte av grovtvéttmaskiner,

Byte av 6 fintvittmaskiner och 4 kondenstorktumlare
Byte av ny ventilation

Bergvirme och termostater pé element

Nytt passagesystem

Léssystem

Montage av kanalflgkt

Installation av stolparmatur

Stamspolning

Golvvérd trapphus

Montage av sténgsel

Installation av bredband

Byte garageportar

Utrustning gym

El till garage, gym samt ytterbelysning
Installation av blandningsventil pd varmvattnet vidvirmepumparna
Lagning av sprickor i sockel pa huskropp
Stambyte i 24 ldgenheter W
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Flerarsoversikt

Beriknat pa bostadsyta samt lokalyta

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 5008 4768 4787 4756 5120
Resultat efter finansiella poster, tkr 434 280 -364 963 1277
Avgiftsniva ke/kvm 594 571 577 577 627
Yttre fond kr/kvm 987 1032 1045 1126 1109
Lan kr/kvm 593 611 630 649 668
Soliditet % 78 79 79 79 77
Likviditeti % 191 252 338 347 444
Genomsnittlig skuldréinta i % 1,32 1,32 1,28 1,27 1,29
Forindring i eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser  underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 507 150 7387 605 14182496 279 523
Omforing av arets resultat enl arsstimma 279 523 -279 523
Avgir avsittning till yttre fond enl.underhallsplan 50 000 -50 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -390 674 390 674
Arets resultat 434 235
Belopp vid arets slut 507 150 7387 605 14 802 793 434 235
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 14 802 793
Arets resultat 434235
Summa till stimmans forfogande 15237 028
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 15237 028

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5008 334 4767 921
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 12 971
Summa rorelseintikter 5008334 4780892
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 217 565 -3 032 621
Planerat underhall Not 5 -390 674 -477 654
Personalkostnader och arvoden Not 6 -140 637 -150 709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -765 503 -781 026
Summa rorelsekostnader -4 514 379 -4 442 010
Rorelseresultat 493 955 338 881
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 0 2 091
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -59 720 -61 449
Summa finansiella poster -59 720 -59 358
Arets resultat 434 235 279 523
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhalisfond -50 000 -377 000
Disposition underhallsfond 390 674 477 654
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 340 674 100 654
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond 774 908 380 177

MU
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Balansrédkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 10 23 385 104 24 139 100
Mark Not 11 492 000 492 000
Markanldaggningar Not 12 0 0
Inventarier Not 13 37 398 48 905
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 14 1 359 002 0
25 273 504 24 680 005
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 25 274 004 24 680 505
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 5117 0
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4412 036 3934 350
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 1758 26 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 052 111 409
4 528 963 4071 876
Summa omséttningstillgdngar 4 528 963 4071 876
Summa tillgdngar 29 802 967

28 752 381
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 507 150 507 150

Underhélisfond 7 387 605 7728 279
7 894 755 8 235 429

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 802 793 14 182 596

Arets resultat 434 235 279 523

15 237 028 14 462 119

Summa eget kapital 23131783 22 697 548

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3 350 000 3 450 000
3350 000 3450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1088 180 1128792

Leverantorsskulder 604 818 139 820

Aktuell skatteskuld 32 408 70 093

Fond for inre underhall 395 368 377 054

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 67 352 67 145

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1133 058 821 929
3321184 2 604 833

Summa skulder 6 671 184 6 054 833

Summa eget kapital och skulder 29 802 967 28 752 381

M
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 434 235 279 523
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 765 503 728 826
Utrangering 0 52 200
Kassaflode frén lopande verksamhet 1199 738 1 060 549
!_(assaflt'ide fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 599 -13 582
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 756 963 71 943
Kassaflode frén lIopande verksamhet 1977 300 1118910
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 359 002 -2 079 665
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -57 535
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 359 002 -2 137 200
F_inansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -140 612 -140 612
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -140 612 -140 612
Arets kassafléde 477 686 -1 158 902
Likvida medel vid drets borjan 3934 350 5 093 252
Likvida medel vid drets slut 4412 036 3 934 350

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 285 323 kr. (3 285 382 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 4282 416 4157 940
Hyror 384 844 364 101
Ovriga avgifter 324 501 234 678
Ovriga intakter 49 573 44 202
Bruttoomsattning 5041 334 4 800 921
Avsatt till inre fond -33 000 -33 000
5008 334 4767921
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 0 12 971
0 12971
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 597 082 522 603
Reparationer 145 283 129 812
El 572 189 601 917
Uppvarmning 279 293 178 049
Vatten 288 929 277 534
Sopha@mtning 213 666 210 648
Ovriga avgifter 391216 363 333
Forvaltningskostnader 470 259 494 044
Fastighetsavgift 188 960 188 960
Ovriga driftskostnader 70 689 65 721
3217 565 3032621
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 15218 332 447
Underhall installtioner 263 674 61 932
Underhall huskropp utvandigt 69 044 83 275
Underhall markytor 42 738 0
390 674 477 654
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 90 000 91 950
Ovriga arvoden 7 000 21125
Revisorsarvode 7 500 7 000
Sociala kostnader 36 137 30 634
140 637 150 709
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 753 996 720 196
Utrangering stammar 0 52 200
Inventarier 11 507 8 630
765 503 781 026
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 2091
0 2091
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 59 716 61 328
Réntekostnader kortfristiga skulder 4 0
Ovriga finansiella kostnader 0 121
59 720 61 449



P Org Nr: 782600-2953

S

HSB Brf Asen i Borlidnge

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 39 190 454 37 183 889
KArets nyanskaffning 0 2 079 665
Arets utrangering 0 -73 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 190 454 39 190 454
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 051 354 -14 352 058
Arets restvérdesavskrivning 0 20 900
Arets avskrivningar -753 996 -720 196
Utgdende avskrivningar -15 805 350 -15 051 354
Bokfort varde 23385104 24 139 100
Taxeringsvarde for Lisselhagen 2, Tangringe 20 och Tangringen 3 i Borlange. Vardedr 1960.
Byggnad - bostader hyreshus 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 461 000 461 000
45 461 000 45 461 000
Mark - bostader hyreshus 13 600 000 13 600 000
Mark - lokaler 855 000 855 000
Taxeringsvdrde totalt 59 916 000 59 916 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 492 000 492 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 492 000 492 000
Bokfort varde 492 000 492 000
Not 12 Markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 2 500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 500 000 2 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Utgdende avskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Bokfort varde 0 0
Not 13 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 57 535 0
Arets investeringar 0 57 535
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 535 57 535
Ingdende avskrivningar -8 630 0
Arets avskrivningar -11 507 -8 630
Utgdende avskrivningar -20 137 -8 630
Bokfort varde 37 398 48 905
Not 14 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Arets investeringar 1 359 002 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 359 002 0
Avser stambyte, berdknad kostnad 3 800 000 kr, klart under 2022
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5117 0
5117 0
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1758 26 117
1758 26 117
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 507 150 7728 279 14 182 596 279 523
Omféring av &rets resultat enligt &rstamma 279 523 -279 523
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -390 674 390 674
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 50 000 -50 000
Arets resultat 434 235
Belopp vid arets slut 507 150 7 387 605 14 802 793 434 235
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 149445 0,95% 2022-02-01 988 180 40 612
Stadshypotek AB 53337 1,29% 2024-06-01 3 450 000 100 000
4 438 180 140 612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 350 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3735120
Stdllda sakerheter
Panter och ddarmed jamforiliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 287 000 18 287 000
Summa stédllda sdkerheter 18 287 000 18 287 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (n&sta ars beréknade amorteringar) 140 612 140 612
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 947 568 988 180
1 088 180 1128792
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 30479 27 769
Kallskatt 29 100 26 512
Mervardesskatt 2491 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 283 12 864
67 352 67 145
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 511 210 497 686
Upplupna rantekostnader 1 565 1260
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 620 283 322 983
1133 058 821 929
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2021-12-31 2020-12-31

Borlange, 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Asen i Borlange, org.nr. 782600-2953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Asen i
Borlénge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna
andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att
l&sa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i véasentlig utstrackning &r oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap
vi i Ovrigt inhadmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asen i Borlange for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e e " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
_betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Borlinge den I /D 2022

Tommy Martshsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-2953

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Asen i Borlidnge
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NYCKELTAL
Sparande

212
kr/kvm

Investeringsbehov

I o
Skuldsattning

593
kr/kvm

Réantekdnslighet
1%

7
7

Energikostnad

152

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

594
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782600-2953

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga véardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ |okalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151-200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgéngar 1 foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga

" bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhéllandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga
skulder, exklusive lancomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vérdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen goér omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
maissigt tacka framtida underhéallsbehov.



