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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisféreningens firma och séte

Bostadsriittsféreningens firma dr HSB Bostadsritisfirening 1.undegérd i Borlinge.
Styrelsen har sitt site | Borldnge.

§ 2 Bostadsritisféreningens &ndamaél

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsfdreningens hus uppléta bostadsldgenheter fisc
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriitts[Breningen samt for att stirka germenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Dostadsritesfireningen ska i all verksanhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Restadsritt ir den ritt i bostadsrittsfiireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittstireningen.

Rostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriitts [Breningen bdr genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsRireningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OGVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skrifttigen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Képchandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som éverldtelscn avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide i bostadsritlsforeningen kan beviljas den som Ar medlem i HSB och

1, kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsfreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergtt till bostadsréittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfSreningen endast om maken inte d&r medlem i HSB. Vad som nu sagls far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varakrigt
sammanbodde med bostadscittshavaren.

Den som cn bostadsritl Gvergatl il [ar inle nekas intriide | bostadsrdtisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bir
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fSrvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har hostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsréttfiireningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

bledlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

FISB ska beviljas medlemskap i hostadsrittsfareningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun cller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

Fn juridisk person som 4r medlen i bostadsriittsfiireningen miste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse t6r atl genom Sverldtelse forvirva bostadseditt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férvirv som gdrs av en kommun eller ett
landsting.



§ & Andelsforvary

Den sam firviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
efter firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbocnde nérstdende
personer,

§ 7 Familjerittsliga fdrvérv

Om b bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [Brvéry och
[evdrvaren inte antagits till medlerm, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
miénader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
firviireal bostadstdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
rvngsfirsiljas enligt bostadsritislagen fiir forvérvarens rikning,

§ B Rétt att utbva bostadsratten

“ir en bostadsrétt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
tir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Etl diddsho efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboct inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana dédsboet
att inom sex manader Iran uppmaningen visa att bostadsriillen har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och stke
medlcmskap, Om uppmaningen inte foljs, [Ar bostadsritten tvingsforsiljas fir dédsboets rikning enligt
bostadseittslagen.

£n juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och fisrviirvet skett genom tvangsfiirsiljning eller
vid exekutiv firsiijning, kan tre &r efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagaon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad ftdn det att skriftlig cch
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréitsforeningen.

For aft privva fragan om medlemskap kan bostadsrittsfreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende siikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlilelse #r ogiltig om den som bosladstitten Gvergatt till nckas medlemskap i

bostadsrittsfiireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exckutiv forsélining och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften Rirdelas melilan bostadsrétisligenheterna i forhailande till 1agenheternas insatser. Arsavgiften
ska tdcka bostadsrals[Greningens 16pande verksamhet. Arsavgificns storlck ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingar dven fundering fir inre underhall,

Insats fir Ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut am Andring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fijre
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid utgr
drijsmélseiinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelscavgifl och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.

{ drsavgifien ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas cter [Brbrukning. For informationstverfoting kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplételse-, dverldtelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

LUppldtelseavgift, dverlitelseavigift och pantsfttningsavegift kan tas ut efter beslut av styrelscn.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritts fsreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hbgst en procent av
prishashetoppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fiir pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fir andrahandsupplitclse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriltsfreningen far 1a ut
avgift fiir andrahandsupplételse av bostadsriéittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet upplals under en del av et &r, beriiknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermédnader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsriiltsforeningen fir [ Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsar omfatlar tiden januari — december.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberdticlse, resultatriikning, balanstiikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Forenlngsstamma

Fireningsstimman fr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinacic Deeningsstimma ska héillas inom sex minader efter utgngen av varje rikenskapsér.

Extra fdreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksa
héillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

kedlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmila
grendet til] styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fiircningsstinima.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pé
fireningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore fireningsstimman.

Kallzlse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress dr kind for bostadsréttstoreningen.

§ 17 Dagorcning

Ordinarie fGreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

fisreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av ristlingd

gaedkinnande av dagordning

val av tvé personer att jimte stimmoordftiranden justera protokollct
val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behtrig ordning

genomging av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beriittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning
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12. beslut i anledning av hostadsrittsfiireningens vinst cller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledam&ter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erstittningar fr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15, beslut om antal styrelscledaméter och suppleanter

16, val av styrelsens ordfSrande, styrelseledamdéter och suppleanter

7. presentalion av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallclsen

24, fireningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
Pi extra freningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bltrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostadsriitter | bostadsriittsforeningen har medlemmen
en st

Medlem som inte hetalat forfallen insats cller Arsavgill har inte réstritt.

En medlems ritt vid fSreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriddare enligl lag eller genom ombud,

Onnbud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett &r
frin utfirdandet. Ombud far bara fretriida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfdra ett bitrdde.

§ 19 Rdstning

Féreningsstinumans heslut utgdrs av den mening som har figt mer dn hilften av de avgivoa résterna
elter wid lika rbstetal den mening som stimmoord franden bitrider.

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta réisterna. Vid lika rostetal avegdrs valet genom
[otning om inte annat beslutas av [8reningsstimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

O rostsedel inte avlidmnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfgranden vid fireningsstimman ska se till att det frs protokoll,
| friga om protokollets innehall géller ate;
1. rSstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska t6ras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protakallet ska undertecknas av stiimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bastadsritisfreningen Br medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestdir av lhgst tre och hdgsl clva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
P'éreningsstimman viljer styrelsens otdftirande och dvriga styrelseledaméier och suppleanter,
sMandattiden dr hégst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstamman ska mandattiden far hilften, cller vid udia tal ndrmast higre antal, vara it ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
breningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksil organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan ulse hdgst fyra personer, varav ninst tvi styrelseledamiter, atl iva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfdr niir fler dn hiilflen av hela antalet styrelscledamiter dr niirvarande. Som
styrelsens bestut gédller den mening de flesta riistande forenar sig om, Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Nar minsta antal ledamdéter dr ndrvarande kriivs enhéllighei
fir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fortogar tver
miijligheten atf 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frédn styrelsesammanteide ska fras | nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HISB Riksféebund, Svriga viiljs av [Breningsstimman, Mandattiden e fram Gll nista
ordinarie fareningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 30 april, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fireningsstimma &ver gjorda
anméirkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fire den Rircningsstdmma
pd vilken de ska behandlas,

§ 26 Vaiberedning

Wid ordinarie foreningsstimma villjs valberedning.

Mandattiden Hr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamiiter. En ledamot utses av foreningsstdimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna (Orslag pa arvode och 1oresld principer (6 andra
ekoenomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisfireningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fr viure
underhéll.

Inre fond

Bostadsriittsfiireningen kan ha fond fiir inre underhill av bostadsrattsldpenheter.

Overfiiring till fond fSr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden sem
tilthisr bostadsratts|igenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestidms utifran firhallandet mellan insatsen for ligenheten
ach samtliga insatser 16r bostadsriittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uitag.



§ 26 Underhalisplan
Styrelsen ska

. upprilta en underhillsptan fr genomforande av underhdl] av bostadsritts fireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstidlla att tillrdickliga medel finns f&r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom hesiktigas i limplig omfattning ach i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrattsiireningens verksamhet ska, efler
underbillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bosladscillshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen lir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund l§r
upplételsen,

busladsrittshavarans namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsritten, saml

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten [ gott skick. Det inncbér atl
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgérdecna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhiils- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman f6r bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall fir spilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska [0lja de anvisningar som bostadsriits [Greningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning ftt
informationsgverforing. 1'6r vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens dillstind enligl § 37. De
atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas tackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

i.  yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fr
alt anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé [Be
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritlshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inrcdning,

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av vtterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas i fanster och dérrar samt sprdjs pd fonster och 1 firekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av utiftdn synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

mdlning av radialorer och virmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuclla ldgenheten,
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10. armalurer [6r valien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, kaksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, ¢lburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare frsett igenheten med.

Iigdér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage cller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta giiller iiven mark som idr uppliten med bostadsritt.

Onn ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ir upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fiir renhilining och snéskottning. Fiir balkong/altan svarar
bestadsritishavaren for malning av insida av balkonglront/altan front samt golv, Milning utfiirs enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner. Om lidgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrétishavaren
skyldig att filja bostadsréittsfreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bustadsriitshavaren dr skyldig att tiHl bostadsrattsforeningen anmila fel och brister { sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt 1ag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar for att huset och bostadsriittsfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vdl underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

I. ledningar for avlopp, viirme, gas, clektricitct och vatten, om baostadsrittsforeningen har
torsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler 4n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar 15r avlopp, gas, valten och anordningar f6r informationséverforing son
hostadsrittsfreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigy,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpa/koks{likt som uigsr
del av husecis ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsteSmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Dictta gdller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra [ Eigenheten,

§ 34 Bostadsrittstéreningeng dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadseittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och fér
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittafdreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsligenhet

COm ett beslut som fattats pd freningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fiiriindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrittsfiireningen med anledning ay
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de risstande har
2itt med pa det och beslutet dessuton har godkiints av hyresnémnden.



§ 36 Avhjdlpande av brist

Om hostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fr lgenhetens skick sé att annans sikerhet gventyras
eller det finns risk for omiutlande skador pd annans cgendorn ach inte efter uppmaning avhjélper
bristen i Figenhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i lagenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i cn birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f8t avtopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av lgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en dtgéird som avses i forsta stycket om dtgérden ar eill

pétaglig skada eller olidigenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

vid anvindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga f5r hilsan eller annars forsdmra deras
Dbostadsmiljé all de inle skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de som hor
1ill bostadscittshavarens hushall, de som bestker hostadsrittshavaren som gist, nigon som
hostadsriltshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriltshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadstittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
oriens sed. Bostadsriittshavaren ska flja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse alt se titl att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadstittshavaren sgs upp
med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemdl r behéftat med chyra far
detta inte tas in i lgenheten.

§ 39 Tilliréde till lagenheten

Féretridare fr bostadscittsforeningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
cller Rir alt utfora arbete som hostadsriitts[Breningen svarar for eller foe att avhjdlpa brist nir
bostadscittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsfirsdljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se (ill att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n ngdvindigt.

Bostadsritisforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfdra nddvindiga atgirder Rir att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om hostadsrétishavaren inte limnar tilltride nér bostadsriittsfreningen har ritt till det kan
bostadsrilisfreningen ansdka om sdrskild handrickning vid keonofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppldtelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
om skyrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid ach ska lamnas
am bostadsrittshavaren har skil fr upplitelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsréittshavaren andd upplita
sin l4genhet | andra hand um hyresniimnden ldmnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en hostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,
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Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inle;

» om en bostadsritt har forvirvate vid exckutiv frsiljning cller tvingsforséljning enligt bostadsritstagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsfireningen, eller

» om ligenheten #r avsedd for permanenthoende ach bostadsriitten till ligenhcten innchas av en kommun
elier ett landsting.

Mar samtycke inte behtivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppliteisen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadstiittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fiir ndgot annat indamal #n det avsedda.
Bostadsritistoreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
hostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplarelsen och dérigenom
hli fri firfin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vil en avsiigelse Gvergar bostadsedtten till bostadsrittsfireningen vid det minadsskifte som intraffar
nédrmast efter tre ménader fran avséigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Farverkandegrunder

Myttjanderstten tili en ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltrdtts dr fBrverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt fSljande;

1. Driijsmél med insats eller upplatelseavgift

am bostadsrattshavaren dréijer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tvd veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driajsmél med Arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer 4n v
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren ulan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat {indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsRireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
vitlande tll atl det finns ohyra i ldgenheten elicr om bostadsriittshavaren genom alt inle utan oskiligt
dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. ¥anvird, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat silt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien v
uppliten (ill i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick cller inte f5)jer bostadsriittsfiireningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadscéittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadstittsforeningen har rétt till
tillgride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsedttshavarcn inte fullgér skyldighet som gir utéver det han ska gora entigt
bostadseittslazen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgéirs, samt

10. Brottsligt [Grfarande

ont ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriltlig.
Nyttjanderilien br inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa belydelse,
Rautelseanmadan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 tir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidia rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatien enligt punkt 1 5 eller 7 -9 férverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
darefer skiljas frin genheten pa den grunden. Deita géller inte om nyttjandertten 4r fGrverkad p
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadseittsRireningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Funkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dedjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
(ir andrahandsuppltelse, och har bostadsriills{breningen med anledning av detta sagl upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas frdn lagenheten

I. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelsc om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten it
beldgen.

b?

om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten ati 1 tillbaka ligenheten
genom ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att belala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade till fillen inte
betala avagiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir 13
hehdlla ldigenheten,

Beslut o avhysning far meddetas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket [ eller 2.
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Punkt 3
L'ppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsiiitishavaren utan dridjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och fér anstikan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn lagenheten om bostadsrittsfsreningen har sagt till
hostadsrdtishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ait vidta riittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om réttelse inte har skelt. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra
hand,

Lnmany uppsdgning fir ske ay bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnimnden underriltas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frn ldgenheten enligt punkt 18 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd méinader frin det att bostadsriittsfGreningen
lick reda pl tirhéllandel. Om det brottsliga térfarandet har angetts till ital elier om forunderséikning har
inletts inom samma tid, har bostadsritts foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att (¥4
mdnader har galt (o del att dormen i brolumélel bar vunnit laga krafl eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pa nfigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligl nedan har skickats [rin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till hostadsrittsféreningen
nppmaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

T LA R e T —

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
efler genom hrev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittstoreningens fastighet och tomirétt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstimmans godkidnnande avhiinda
bostadsritlsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendon.

Styreisen eller firmatecknare f8r anséka ore inteckning eiler annan inskrivoing i
bostadsrinsfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler f&r glitigt beslut
Fér piltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. Dbesiut om dndring av bosladsritls[Breningens stadgar.

Faér giltighcten av 6ljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for [1SI3 och 1ISB RiksfGrbund;
3. beslut atl bostadsriittsfireningen ska trida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk
person,

4,  beslut om &ndring av bostadsrittsfiireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSR
Rikstorbund rekommenderade normalstadgar 0r bostadsréits foreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett besluk innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra [Gljande fireningsstimmor och pa den senare Rireningsstdmman bilrilts av

minst tvd tedjedelar av de rostande.
Vid ultriide ur [TSD ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsfreningen uppldses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhéllande till
bastadsrittsldgenheternas insatser,
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