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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-01-01—2021-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev f6rséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ér ett privatbostadsféretag med séte i Borlénge vars huvudsakliga dndamél ér att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Yngve 18. P4 fastigheten har under 1968 uppforts 1 hus med
adress Hagavigen 5 samt Vasagatan 23 och innehéller 36 ldgenheter med bostadsrétter, 3 lokaler med
hyresritter samt 18 bilplatser och 26 garageplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 6 270
2 rum och kék 6 366
3 rum och kok 21 1 608
4 rum och kok 3 291
Bostader totalt 36 2 535
Lokaler 3 297

Byggnaderna #r fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas forsékringsbolag och i forsdkringen
ingér gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen i september 2021
Underhéllsplanen dr uppdaterad ar 2020.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes med 1 % for 2021. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2022 och beslutat om
hojning med 2 % for 2022. Arsavgifterna uppgér dérefter till i genomsnitt 555 kr/m?.

Medlemsantal
Under éret har 8 (3) ligenhetsoverlatelser skett. Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 43 (43).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven HSB MilarDalarna ir medlem i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-19 genom postrdstning. I stémman deltog 24 (16)
medlemmar. '

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning: Till stdmman
Christina Stam ordférande 2022

Patric Bryngelsson vice ordfdrande 2022
Camilla Persson sekreterare 2022
Mustafa Razaghi ledamot 2023

Carina Forsman ledamot 2023

Lars Imland utsedd av HSB MailarDalarna Z\,
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Suppleanter har varit:
Anna Mértensson 2022
André Bilic 2022

Styrelsen har under aret hallit 8 (7) sammantriden.

Firmatecknare
Christina Stam, Patric Bryngelsson och Camilla Persson, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund

utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Styn och Denisa Celik, med Birgitta som sammankallande

Vicevird )
Vicevird har varit HSB MilarDalarna med Diana Arleborn som forvaltare.

Studie- och fritidsansvarig
Studieorganisatér har varit Mustafa Razaghi.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullméiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Carina Forsman med Christina
Stam som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgird
1995 Badrum
2000 Entréddrrar
2002 Fonster
2007 ' Renovering av garage
2010 Fasad- och balkongrenovering
2011 Passagesystem
Ny fjarrvarme/ventilation
2012 Utbyggnad pé tak for byte av lufifilter
2013 Inbyggnad av sopkérl
2014 Markvirme i garagenedfart
2017 Ventilation lagenheter och ny garageport
2019 Takomlédggning
2020 Ny belysning trapphus och kéllare samt ny belysning innergérd.

Vattenskada i garageviigg har dtgérdats.

Arets underhall
Underhall av skyddsrum, underhall av garage samt tvéttstuga.

Planerat underhall de nirmaste fem dren

Stamrenovering med metod relining.

Omliggning p-platser och betongkantstod.

Utbyte av motorvarmaruttag + installation av ett antal laddstolpar till elbilar.
Maélning trapphus, kéllare och tvittstuga. /\/
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Flerarsoversikt

Baseras pé total ldgenhetsyta

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 1645 1620 1632 1588 1576
Resultat efter finansiella poster

tkr 200 39 5 206 113
Avgiftsniva kr/kvm 544 539 539 523 524

Yitre fond kr/kvm 435 462 507 416 412

Lan kr/kvm 1664 1714 1770 916 960
Soliditet % 40 38% 37% 48% 44%
Likviditet 1 % 572 497% 553% 151% 114%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,20 1,22% 1,23% 1,44% 1,45%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 122 900 1307 887 1660 144 39 460
Omféring av drets resultat enl drsstimma 39 460 -39 460
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -111723 111723
Avsittn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 36 000 -36 000
Aljets resultat 199 833
Belopp vid irets slut 122 9060 1232 164 1775327 199 833
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1 699 604
Disponerat ur UH-fonden 111723
Avsatt till UH-fonden - 36000

Arets resultat 199 833
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1975160
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1975160

Efter ovanstéende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 232 164 kr.

Avrets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhdll blir 275 556 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning

finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar



5 Org Nr: 782600-1435 5
5B
HSB Brf Ingiald i Borldnge

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1644 931 1619 831
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 5030
Summa rorelseintakter 1644931
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 098 241 -1 147 479
Planerat underhall Not 5 -111 723 -166 668
Personalkostnader och arvoden Not 6 -44 954 -77 846
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar Not 7 -133 104 -133 123
Summa rorelsekostnader -1 388 022 -1 525117
Rorelseresultat 256 909 99 744
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -57 076 -60 284
Summa finansiella poster -57 076 -60 284
Arets resultat 199 833 39 460
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -36 000 -39 000
Disposition underhdlisfond 111723 166 668
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 75723 127 668
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 275 556 167 128
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 5 366 885 5499 989

Mark Not 10 288 642 288 642

P&gdende nyanléggningar och forskott Not 11 108 829 108 829
5 764 356 5897 460

Finansiella anléggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anliggningstillgdngar 5 764 856 5897 960

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 21 381 17 375

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 465 817 2 354 736

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 20 100 9 904

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 896 29 690
2 544 194 2411 705

Kassa och bank Not 15 100 100

Summa omséttningstillgdngar 2 544 294 2 411 805

Summa tillgdngar 8 309 150 8 309 765

4
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 122 900 122 900

Underhdllsfond 1232 164 1 307 887
1 355 064 1430 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1775 327 1 660 144

Arets resultat 199 833 39 460
1975 160 1 699 604

Summa eget kapital 3330 223 3130 390

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 534 432 4 468 875
4 534 432 4 468 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 159 428 384 413

Leverantdrsskulder 61 501 77 592

Aktuell skatteskuld 1016 0

Fond for inre underhdll 7 373 7 373

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 13 988 17 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 201 189 223 628

444 495 710 499
Summa skulder 4 978 927 5179 374
Summa eget kapital och skulder 8 309 150

8 309 765
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 199 833 39 460
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 133 104 133 123
Kassaflode fran Iopande verksamhet 332 937 172 583
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 408 -1712
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -41 020 -9 810
Kassaflode fran I6pande verksamhet 270 509 161 061
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -7 516
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -7 516
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -159 428 -159 428
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -159 428 -159 428
Arets kassaflode 111 081 -5 883
Likvida medel vid drets borjan 2 354 836 2 360 718
Likvida medel vid drets slut 2465917 2 354 836

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlenZ/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillémpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ;
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Krsavgifter 1379292 1 365 624
Hyror 254 859 245 519
Ovriga avgifter 150 750
Ovriga intakter 16 255 19917
Bruttoomsattning 1 650 556 1631810
Hyresbortfall -5 625 -11 979
1644931 1619831
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas férséakringsbolag 0 5 030
0 5030
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 270 403 271752
Reparationer 53793 88 274
El 123 543 125 857
Uppvarmning 147 175 107 248
Vatten 86 713 80 818
Sophamtning 40 256 40 821
Ovriga avgifter 51213 62 737
Forvaltningskostnader 239 251 303 863
Fastighetsavgift 57 094 44 695
Ovriga driftskostnader 28 800 21414
1098 241 1147 479
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 15 000 79 382
Underhall markytor 0 87 286
Underhdll enligt plan 96 723 0
111723 166 668
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode Arvodet for 2021 &r lagre pga en réttelse frdn 2018 28 550 54 300
Ovriga arvoden 7 300 8 100
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 6 104 12 446
44 954 77 846
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 133 104 133123
133104 133123
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 57 076 60 284
57 076 60 284

4
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 9 356 226 9 356 226
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 356 226 9 356 226
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 856 237 -3723 114
Arets avskrivningar -133 104 -133 123
Utgdende avskrivningar -3 989 341 -3 856 237
Bokfort varde 5 366 885 5499 989
Taxeringsvarde for Yngve i Borlénge. Vérdedr 1968.
Byggnad - bostdder hyreshus 16 257 000 16 257 000
16 257 000 16 257 000
Mark - bostader hyreshus 4 497 000 4 497 000
4 497 000 4 497 000
Taxeringsvarde totalt 20 754 000 20 754 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 288 642 288 642
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 288 642 288 642
Bokfort varde 288 642 288 642
Not 11 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 108 829 101 313
Arets investeringar 0 7516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 829 108 829
Not 12 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500

E‘\
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 381 17 375
21381 17 375
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 64
Skattekonto 20 100 9 840
20 100 9 904
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 100 100
100 100
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 122 900 1307 887 1660 144 39 460
Omféring av &rets resultat enligt arstamma 39 460 -39 460
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -111 723 111 723
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhalisplan 36 000 -36 000
Arets resultat 199 833
Belopp vid arets slut 0 122 900 1232164 1775327 199 833
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 70005 1,23% 2025-09-01 628 875 58 500
Stadshypotek AB 933563 1,16% 2024-09-01 244 985 20928
Stadshypotek AB 9986 1,18% 2027-10-30 3 840 000 80 000
4 713 860 159 428
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4534 432
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 3916 720
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 033 200 5 033 200
Summa stéllda sdkerheter 5033 200 5033 200
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 159 428 159 428
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs 1&neomsattning) 0 224 985
159 428 384 413
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5798 9 254
Kallskatt 8 190 8 240
13988 17 494
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 134 044 128 193
Upplupna rantekostnader 7 552 7 709
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 59 593 87 726
201 189 223 628
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ingiald i Borlange, org.nr. 782600-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Ingiald i
Borlénge for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i Ovrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalls vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i defta avseende

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for. en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av férenirigens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r |1aBmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten 4/



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Ingiald i Borlange for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Liselotte Herrlander

Ingalill Jansson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-1435

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Ingiald i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

157
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning
1657
kr/kvm

Réntekanslighet

3%

Energikostnad

126

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

544
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782600-1435

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomforas under de narmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebédrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hdjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm

3 =151-200 kr/kvm

2 =100 — 150 kr/kvm
= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att nésta
storre investering kommer
att genomfaras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktméarke foér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
1&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BAILANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ér
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den édrliga omfSringen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gr
man genom att jaimfora forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgéngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sékerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gdr omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



