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753300-0423

¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ripan i Kungalv med séate i Kungalv org.nr. 753300-0423 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-27.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och foérvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fasanen 1 1964-07-23 1966
Ripan 1 1964-07-23 1966

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansférsakringar och i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
210 p-platser 0
7 lokaler 212
297 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22781
85 garageplatser 0
Totalt 599 objekt 22993

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 55 st 2 rok, 165 st 3 rok, 37 st 4 rok, 18 st 5 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Jan Schutt Ordférande
Gisela Sinclair Ledamot
Anders Berggren Ledamot
Nicklas Dahlstrém Ledamot
Ulrika Ahlstrand HSB-ledamot
Sara Dahlstrom Ledamot
Tajana Junuzovic Ledamot
Ellinor Andersson Ledamot
Aron Alpner Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jan Schutt, Gisela Sinclair, Anders Berggren och Ellinor
Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Gisela Sinclair, Jan Schitt, Sara Dahlstrom och forvaltare Glenn Johannesson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Maritha Séderstrém vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Ermin Hadzajilic, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-23 och pa stdmman deltog 39 medlemmar, varav 21 stycken rostberattigade.

2022-11-10 holls en extrastamma for att diskutera arbetet kring fasadrenovering. Pa extrastamma deltod 55 medlemmar + 13
fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2022-10-20.
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2022 | ARSREDOVISNING Pan  Kungaw
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete med renovering av fasaderna, utbyte av fénster och entrédérrar fort-
satter i samverkan med konsult fran Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC). | bérjan av 2023
kommer underlag fér bygglov att [&mnas till Kungalvs kommun. Hésten 2022 hélls en
extrastdmma for féreningens medlemmar som fattade beslut om att genomféra denna
renovering.
Sakerhet
Alla lagenheter utrustades under aret med sékerhetsdérrar. Brandskyddsbesiktning har
genomférts av en extern konsult. Utbyte av las och nycklar till kallarutrymmena under
Trekungagatan har pabdérjats. En 6versyn av sékerheten pa lekplatserna har genomforts.
Planteringar, gardar och lekplatser
Tréd, buskar och planteringar ses fortldpande éver och beskérs efter behov. Vid ladd-
stolparna har féreningen latit félla nagra tréd vars nedfall kunde utgéra en fara for lacken
pa bilarna. Som kompensation har féreningen Iatit plantera nya tréad. Sand pa lekplatserna
har rengjorts och kompletterats.
Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Historik - stérre fordndringar pa fastigheterna senaste 15 aren
Artal Andamal
2008-2009 Renovering av balkonggolv och inglasade balkonger
2012 En uthyrningsldgenhet fardigstalldes
2013 Individuell matning av el och vatten inférdes - Samma ar byttes dven elledningar och kontakter i lagenheterna

ut. Samt en eloptimering av fastighetens évriga utrymmen.
2017-2019 Stambyte och nya badrum samt badrumsfénster

2021 Tva nya lagenheter inrymdes i tidigare uthyrningslokal
2021 Installation av 8 stycken laddstolpar for elbilar
2022 Sakerhetsddrrar till alla Idgenheter

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:
Kommande fordndringar de narmaste aren

Ny fasad

Som framgatt av utdelning av information till medlemmarna 2022 &r féreningens stora
kommande arbete att renovera fasaderna. Det ar viktigt att podngtera att den nuvarande
fasaden kommer att sitta kvar och nya kommer att fastas utanpa den gamla. Det arbetet
innefattar férutom fasaden aven utbyte av fénster och entrédérrar.

Varfér fonster samtidigt?

Det ar ekonomiskt férdelaktigt att tidigareldgga fénsterbytena eftersom vi samtidigt med fasadrenovering ar tvungna att ha
byggstalliningar uppe. Senast fonsterbytet gjordes var

1985 och det rekommenderas att utforas var 40:e ar. Fénsterbytet tidigarelaggs darmed

och det gors for att halla ned kostnaden for hyra av byggstalliningar som bara behéver géras

vid ett tillfalle.
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Varfér entrédérrar samtidigt?
Ramarna, lasblecken och lasen i entrédérrarna &r slitna. En ny utanpaliggande fasad paverkar
breddmatten i portarna. Darfor ar det rétt tillfalle att &ven byta ut entrédérrarna.

Styrelsen kommer att [l&mna information om projekteringsarbetet med fasaderna. | god
tid kommer ocksa information att Iamnas om nér och var fasadarbetet kommer att startas.

Né&sta stora arbete for foreningen
Styrelsen har for avsikt att inte splittra styrelsearbetet pa flera stora projekt samtidigt.
Med hansyn till en val genomarbetad underhallsplan i samverkan med HSB ser vi att vi kan

och behdéver prioritera styrelsearbetet pa fasadrenoveringen de narmaste 2-3 aren.

Nar fasadrenoveringen ar genomférd &r malsattningen att utreda mojligheterna att
installera solceller pa taken.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 379 och under aret har det tillkommit 51 och avgatt 44 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 386.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 381 310 315 380 419
Skuldsattning, kr/kvm 4286 4339 4389 4 425 4051
Réntekéanslighet, % 5 5 6 5 5
Energikostnad, kr/kvm 189 188 169 178 186
Driftskostnad, kr/kvm 496 553 547 468 449
Arsavgifter, kr/kvm 806 789 788 811 812
Totala intékter, kr/kvm 917 907 916 933 850
Nettoomséttning, tkr 21054 20838 20789 21362 21459
Resultat efter finansiella poster, tkr 5036 3539 3372 5366 8 355
Soliditet, % 27 27 23 21 18
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig fér ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger réatt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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753300-0423

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1857 648 0 0 1857 648
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3233492 0 0 3233492
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15134789 0 1280320 16 415 109
S:a bundet eget kapital, kr 20 225929 0 1280320 21 506 249
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 245 224 3538 806 -1280 320 16 503 710
Arets resultat, kr 3538 806 -3538 806 5036 104 5036 104
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 784 030 0 3755784 21539 814
S:a eget kapital, kr 38 009 959 0 5036 104 43 046 063

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 575 000 kr samt ianspraktagande skett med 294 680 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 17 784 031
Arets resultat, kr 5036 104
Reservation till underhallsfond, kr -1575 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 294 680
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 21539 815
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 21539 815

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557487959233
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2022 | ARSREDOVISNING SN
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 21 053 938 20 838 162
Ovriga rérelseintakter Not 2 18 029 3210
Summa rorelseintakter 21 071 967 20 841 372
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -10 780 644 -12 066 115
Qnderhéllskostnader Not 4 -294 680 -204 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -622 717 -653 954
Personalkostnader Not 6 -156 370 -224 590
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -3 500 593 -3 390 289
Summa rorelsekostnader -15355003 -16 539 142
Rorelseresultat 5716 964 4 302 230
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 703 940
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -681 563 -764 364
Summa finansiella poster -680 860 -763 424
Arets resultat Not 10 5036 104 3 538 806
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2022 ARSREDOVISNING 753300.0423
Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 120 741 326 119 615 158
Inventarier Not 12 0 5580
P&gdende nyanldaggningar och forskott Not 13 0 908 533
120 741 326 120 529 270
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 120741826 120529770
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 -568 12 453
Ovriga fordringar Not 16 23 806 414 20 574 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 418 379 857 209
24 224 225 21 443 829
Summa omsattningstillgdngar 24 224 225 21 443 829
Summa tillgdngar 144 966 051 141 973 599
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 857 648 1 857 648

Overldtelseavgifter 3233492 3233492

Underhéllsfond 16 415 109 15 134 789
21 506 249 20 225 929

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 503 710 14 245 224

Arets resultat 5036 104 3 538 806
21 539 813 17 784 030

Summa eget kapital 43 046 063 38 009 959

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 49 880 225 90 469 565

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 48 638 045 9 252 500

Leverantdrsskulder 818 856 1551 569

Skatteskulder 56 018 59 063

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 82 487 79 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 444 358 2 551 538
52 039 763 13 494 075

Summa skulder 101919988 103 963 640

Summa Eget kapital och skulder 144 966 051 141 973 599
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver forvantade
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nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,72%
Ombyggnader 2-5%
Nya lagenheter 2,00%
Staldoérrar 3,33%
Laddstolpar 10,00%
Inventarier 20,00%

Intaktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 432 183 kr (8 432 183 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Transaktion 09222115557487959233
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2022 | ARSREDOVISNING o ranoa
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 18 535 560 18 134 926
Hyror 1 096 405 1129 664
Elintékter 628 813 683 702
Vattenintakter 761 446 826 286
Ovriga intakter 31714 63 584
21 053 938 20 838 162
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 18 029 3210
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 250 828 2 384 561
Reparationer 1 037 098 2 268 040
El 1063 740 1097 383
Uppvérmning 2 325 862 2 429 832
Vatten 962 266 793 724
Sophamtning 618 496 553 299
Ovriga avgifter 1203271 1119016
Forvaltningsarvoden 701 535 920 313
Ovriga driftskostnader 617 548 499 948
10 780 644 12066 115
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 95 390 0
WS 18 222 0
Byggnad utvandigt 0 166 943
Markytor 86 493 0
Utrustning 94 575 37 250
294 680 204 193
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 489 673 482 323
Medlemsavgifter 98 100 97 500
Ovriga externa kostnader 34 944 74 131
622 717 653 954
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 26 324 27 851
Sammantradesersattningar 55 220 24 129
Revisorsarvode 6 280 3159
Ldner och andra ersattningar 30610 60 007
Sociala kostnader 27 473 27 736
145907 142 882
Ovriga anstillda
Ldner och ersattningar 7 762 5246
Sociala kostnader 2 501 14 881
Pensionskostnader och forpliktelser 200 61 582
10463 81 709
156 370 224 590
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 3475 143 3323 029
Markanlaggningar 19 870 0
Inventarier 5 580 67 260
3500593 3390 289
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintakter 703 940
703 940
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 681 547 763 914
Ovriga finansiella kostnader 16 450
681 563 764 364
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 5036 104 3 538 806
Avsattning till underhadlisfond -1 575 000 -1 575 000
Disposition ur underhdllsfond 294 680 204 193
Resultat efter underhélispdverkan 3755784 2 167 999
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2022 | ARSREDOVISNING g
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 174 382 173 170 708 162
Arets investeringar 4 521 832 3674011
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 178 904 005 174 382 173
Ingdende ackumulerade avskrivningar -56 612 463 -53 289 434
Arets avskrivningar -3475 143 -3323 029
Utgdende avskrivningar -60 087 606 -56 612 463
Bokfort varde byggnader 118 816 398 117 769 710
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 99 350 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 350 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -19 870 0
Utgdende avskrivningar -19 870 0
Bokfort varde markanlaggningar 79 480 0
Bokfort varde mark 1 845 448 1 845 448
Bokfort varde byggnader och mark 120 741 326 119 615 158
Taxeringsvarde for Ripan 1 och Fasanen 1
Byggnad - bostader 185 000 000 167 000 000
Byggnad - lokaler 2 346 000 2 322 000
187 346 000 169 322 000
Mark - bostader 74 000 000 79 000 000
Mark - lokaler 1729 000 2 578 000
75 729 000 81 578 000
Taxeringsvarde totalt 263 075 000 250 900 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 108 446 000 108 446 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 730981 730981
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 730 981 730 981
Ingdende avskrivningar -725 401 -658 141
Arets avskrivningar -5 580 -67 260
Utgdende avskrivningar -730 981 -725 401
Bokfort varde 0 5580
Not 13 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Installation laddstolpar* 0 248 375
Byte stdldorrar* 0 660 158
P3agdende nyanldggningar 0 908 533
* aktiverad under 2022
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter_ 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -568 12 453
-568 12 453
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 23 682 034 20 521 307
Skattefordringar 49 675 0
Skattekonto 74 704 52 860
23 806 414 20 574 167
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 418 379 857 209
418 379 857 209
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 541018 0,75% 2024-12-01 28 500 000 500 000
Stadshypotek 550613 0,74% 2023-12-30 30 000 000 0
Stadshypotek 638733 0,48% 2023-12-30 17 611 845 228 860
Stadshypotek 639496 0,51% 2024-12-30 14 357 720 321 140
Stadshypotek 732415 0,97% 2025-01-30 8 048 705 205 060
98 518 270 1 255 060
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 1 255 060
L&dn med ldaneomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 47 382 985
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 48 638 045
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 880 225
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 92 242 970
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21933 19679
Arbetsgivaravgifter 19 391 17 134
Inre fond 41 163 42 592
T 82487 = 79406
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Noter _ 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 75 567 63 876
Ovriga upplupna kostnader 517 731 695 925
Forutbetalda hyror och avgifter 1 851 060 1791 737

2444358 2551538

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg 2023

Anders Berggren Aron Alpner Ellinor Andersson
Gisela Sinclair Jan Schiitt Nicklas Dahlstrém
Sara Dahlstrém Tajana Junuzovic Ulrika Ahlstrand

Var revisionsberéttelse har l[amnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Maritha Soderstrém Susanne Andersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Ripan i Kungalv, org.nr. 753300-0423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ripan i Kungalv for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Ripan i Kungélv
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget il dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Maritha S6derstrém
Av féreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Ripan i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JAN SCHUTT i e ARON ALPNER P X

Ordférande fankto Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:04:47

SARA DAHLSTROM i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:29:38

ANDERS BERGGREN " X

Ledamot Fankale
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:50:57

ULRIKA AHLSTRAND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 08:56:53

TAJANA JUNUZOVIC i e

Ledamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:16.:21

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 07:02:28

E-signerade med BanklID: 2023-02-28 kl. 21:13:41

NICKLAS DAHLSTROM i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:32:30

ELLINOR ANDERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 18:55:24

GISELA SINCLAIR ' X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 11:44.:42

MARITHA SODERSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-04 kl. 13:01:38

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Ripan i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-04 kl. 12:59:03
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaftningsvardet fo6r en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassafldesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamféra
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gidrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



