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Renoverad och
(revlig stuga i soligl
ldge!

Trevlig stuga med bra l&dge pa Haraldsbacken! Stugan &r
pPa ca 65 kvm och har plats fé&r minst 6 personer! Den har
ett ljust och fint allrum med utgang till altan i soderlage.

Stugans allrum, sovrum, hall och 6vervaning renoverades
under 2018-19. Nytt kdk sattes in och stockpanelen
vitmalades. Nya golv lades in i samband med
renoveringen.

Det finns ett allrum pa entréplan och ett stort sovloft pa
dvervaningen. | samband med renoveringen skapades en
praktisk hall med klinkergolv och ingang via insidan av
garden. Ny altan byggd 2023.

Intill entrén finns vedeldad bastu av modell A-frame.
P& garden finns utrymme att bygga géststuga.

Det finns goda méjligheter att hyra ut stugan, vilket ger
en bra ekonomi. Det finns mojlighet att kdpa tjanster av
Camp Borga. Nuvarande &gare har hyrt ut stugan och
tackt sin kostnader for att dga och forvalta den.

Inom omradet finns restaurang, brénsle och direkt
anslutning till skoterlederna i Borgafjall. Slalombacke och
matbutik ligger ndgra minuter bort med bil.

Antal rum: 3 rum
Boarea: 65 m?
Tomt: 680 m?

Utgangspris: 1495 000 kr

Sune Rehnman

Fastighetsméklare

ERA Maklare Sune Rehnman

& 070-989 2515
M sunerehnman@erasweden.com

www.erasweden.com
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Om boendet

Bostadstyp: Fritidshus

Beteckning: DOROTEA AVASJO 1:695
Upplatelseform: Frikdpt

Lan: Vasterbotten

Kommun: Dorotea

Ort: Borgafjall

Omrade: Borgafjall

Adress: Haraldsbacken 105, 91704 Borgafjall
Boarea: 65 m? (Matning)

Tomt: 680 m?

Antal rum: 3

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2021

Vardear: 1990

Taxeringsvdrdet ar: Faststallt
Taxeringsvarde byggnad: 438 000 kr
Taxeringsvarde mark: 381 000 kr

Summa taxeringsvarde: 819 000 kr

Pris: 1 495 000 kr (Utgdngspris)

Driftskostnader

Antal personer i hushallet: 4
Elférbrukning: 7 500 kWh/ar

El: 14 400 kr/ar

Vatten & avlopp: 3 000 kr/ar
Renhallning: 1 080 kr/ar
Hemfdrsakring: 1 250 kr/ar

Véag: 1200 kr/ar

Summa driftkostnad: 20 930 kr/ar
Driftskostnader varierar utifran anvandning.
Fastighetsskatt/-avgift: 6 143 kr/ar

Byggnad

Allman information:

Ljus och trevlig stuga som renoverades 2018-19.
Vid renoveringen vitmalade man all trapanel i
stugan. Nya golv lades in, i allrum och hall lades
klinker, i sovrum laminat och pa loftet lades
parketgolv.

Stugan har ett rymligt allrum och kok,
kdéksinredning och vitvarorna sattes in i samband
med renoveringen. | allrummet finns en altandoérr
ut till altan i sdéderlage. | den inre delen av stugan
finns ett sovrum, rymlig hall och ett helkaklat
duschrum. Extra el-golvvarme i hallen.

Pa évervaningen finns ett ljust bra sovloft med 4

sdngar. Stugan har en boarea pa ca 65 kvm, varav
42 kvm pa entréplan och pa loftet réknas 23 kvm
in i boarean.

Vid entré pa insidan garden finns en nybyggd
altan, ny entrédorr sattes in 2018. Intill entrén finns
ett forrad for skidor och ved.Stugan har idag 6

fasta sangplatser men man kan aven ha en
baddsoffa i allrummet.

Fjallstugan ligger pa Haraldsbacken som ligger i
den Ostra delen av Camp Borga i Borgafjall.
Fastigheten &r pa 680 kvm och byggnaden ligger
vid den framre delen av tomten. Det gor att det
finns bra mojligheter att nyttja den inre delen av
tomten for ett forrad eller en géststuga.

Stugan star pa en gjuten platta och den har
plattak. Det &r vattenburen golvvérme med
elpatron. Eget elavtal via Vattenfall.

P& garden finns en A-frame bastu som ar
vedeldad!

Stugan ar inkopplad mot kormmunalt vatten och
avlopp, det gar idag via Camp Borgas
abonnemang.

Planer finns for att skapa ett gemensamhets-
anlaggning for vatten och avliopp gallande de
stugor som star pa Haraldsbacken. Fram tills det
&r atgardat betalar man I6pande en avgift fér VA
mot Camp Borga. Ny dgare star kostnad fér sin del
for inkoppling mot mot det kommunala va-natet.

Man kommer att vara del i vagférening for dessa
byggnader.

Delar av det |16sére som finns i stugorna pa
visningen kommer att inga i forsaljningen.

Byggnadstyp: Fritidshus

Byggar: 1990

Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 2 och 3-glasfonster
Taktyp/takbeklddnad: Plat
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten dret om
Kommunalt avlopp

Typ av uppvarmning: Vattenburen golvvarme med
elpanna

Energideklaration
Status: Energideklaration behdvs ej

Ovrigt

Budgivning: Det &r séljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur budgivningen
ska genomforas.

Boendekostnadskalkyl: Kontakta maklaren for en
personlig boendekostnadskalkyl.












o — 2







Sa har gar vi vidare

med forsaljningen

Tack for ditt intresse fér fastigheten
DOROTEA AVASJO 1:695. Har redogédrs fér
hur séljaren avser att genomféra
forséliningen.

Bostadsmaklaren

Jag heter Sune Rehnman och &r ansvarig bo-
stadsmaklare for formedlingen av denna bostad.
Tveka inte att stélla fragor och komma med syn-
punkter. F6r mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att gd vidare - meddela mig ditt
intresse pa plats, s& riskerar du inte att missa
forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering
av din nuvarande bostad. P4 ERA hjalper vi dig
garna med vardering och att férbereda forsaljningen
av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA
Forsprang”, en forberedelsetjanst som gor dig
startklar n&r du val hittar den bostad du vill kdpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tillédmpas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgangspriset: 1 495 000 kr.
Beratta innan budgivningen om dina dnskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsalining av din
nuvarande bostad etc.

Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur
och till vem denne séaljer.

Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning 6ver buden. Budlistan lamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
ldgga bud via ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att uppratta kdpehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud
eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet ar
paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klient-
medelskonto skiljt fran évriga tillgangar, till dess att
alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt dverenskommelse. Da traffas
parterna pa vart kontor eller képarens bank, dar
slutbetalning gors. Jag upprattar en avrakning dar
det framgdr vad som betalats, aterstar att betala,
samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Sedan 6verlamnar
jag aven en journal over formedlingen samt ett
kopebrev. Vid tilltradet far koparen dessutom nycklar
mm.



Information om

undersokningsplikt - Fastighet

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten
skall stamma &verens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad képaren med
fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutdver galler att
den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kon-
traktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far
godra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p g
a fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upp-
tadcka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller
inte. S&ljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler
i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fast-
igheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt.
Kraven pd koparens undersdkning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mojligheter maste kdéparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vin-
den), rotskador, skador pa vatten- och avlopps-an-
ld&ggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver
huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar under-
sodkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra
en varningssignal, som bor féranleda en mer ingaen-
de undersokning fran kodparens sida. A andra sidan
ska kdparen inte behdva undersdka séddana delar av
fastigheten som séaljaren lamnat uttryckliga utfastel-
ser eller garantier for, under forutsattning att dessa
inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte
svarar for fel och brister, som kdparen borde ha rak-
nat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han
bor darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besikthingsman
Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfal-
let skall kunna uppfylla sin grundlaggande undersodk-
ningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita nédgon
sakkunnig for detta. Trots det véaljer de flesta kdpare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastighe-
ten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att beddma betydelsen av.

Som angivits ovan skall kbparen undersdka fastighe-
ten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen
en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Nor-
malt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar
av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och av-
lopp, rokgdngar m m varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den under-
sokning kdparen gor eller later gora, ska ske fore ko-
pet, d v s innan kdpekontrakt undertecknas av par-
terna. Det &r dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det
satt kontraktet d& foreskriver, ska f& dberopa upp-
tackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller
begéara att kopet i dess helhet ska aterga.

Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter



Information om undersokningsplikt - Fastighet forts.

sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna abe-
ropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgrénser
som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljiningen later
undersdka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag fér en saljarans-
varsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besikt-
ningen, s k kdpargenomgang. Det &r ocksd av stor
vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplik-
ten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel
ar relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upp-
tacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptack-
bart ar det relevant.

Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sé&ljarens fértigande inne-
fattar svikligt eller annat ohederligt foérfarande kan
saljaren g& miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upp-
lysa om férhallanden som han har vetskap om och
som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar
framst fraga om situationer dar omstandigheterna &ar
sadana att saljaren maste forstd att kdparen ar i villfa-
relse avseende ett forhallande och dar han vidare in-
ser att forhallandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande.

Séaljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldig-
het i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet
men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Det ar séledes i séljarens eget intresse

att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Sdaljaren kan bli bunden av en utfastelsebetraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generel-
la uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rdder mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfér parterna kan avtala om an-
nan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran an-
svaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion.

Saljaransvarsfoérsdkring

Genom séljaransvarsforsdkring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin eko-
nomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som
kodparens ratt till ersattning for sddana fel, sékerstélls
via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kopare.

Copyright © Maklarsamfundet.



Produkter & tillagegstjanster

ERA"® Férsprang

Att hitta en ny bostad tar ofta langre tid &n man
tror, vilket gér att det &r svart att samordna med
forsaljiningen av den gamla. Med ERA Foérsprang
forbereder vi forsaljningen av din gamla bostad,
stdmmer av intresset pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val hittar den déar bostaden
du lange letat efter, kan vi snabbt och smidigt sélja
din bostad.

ERA"® Sakert Kép

Att ditt hus &r markt med ERA Sakert Kdpl) gor att
forsaljningsprocessen blir enklare samt att vardet
pa huset kan 6ka. ERA Sakert Kop ar fullt avdrags-
gill och innehaller bl.a. dverlatelsebesiktning, vitva-
ruférsakring och dolda fel-forsakring.

Nordic Dolda Fel

ERA har i samarbete med Nordic Forsakring tagit
fram de formanliga ansvarsférsakringarna Nordic
Dolda Fel2) vid &verlatelse av villa/fritidshus eller
bostadsratt. Forsakringen ar unik for ERAs kunder
och ger dig som séljare ett skydd om en kdpare stal-
ler krav pa ersattning fér dolda fel som saljaren har
ett rattsligt ansvar fér.

ERA"® Deluxe

Vinar annu fler potentiella kdpare med hjalp av vart
unika marknadsférings- paket, ERA® Deluxe, som
inkluderar annonsering i Sociala Medier, pa Boneo
samt flera andra stora sajter, och valjs ut baserat pa
den optimala malgruppen for just din bostad.

ERA® Garanti

Att lova mycket &r inget konstigt. Nar man haller
sina |6ften. Vi har en val genomtankt arbetsmetod
som gang pa gang ger utmarkt resultat. Var ambi-
tion ar att alltid dvertraffa dina férvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi informerar dig i for-
vag om vad vi ska gdra kan du kontrollera att vi
verkligen gor eller har gjort det - annars har du ratt
att i fortid avsluta samarbetet.

Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 1472 kr/tecknad for-
sakring.

2 Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 400 kr/tecknad for-
sakring.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhaller
det lokala ERA-kontoret en administrationsersatt-
ning om 20-40% av annonspriset per annonserad
bostad, beroende pa aktuell prislista samt val av
produkter.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina
personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integri-
tetspolicy finns att ladsa pd www.erasweden.com/
integritet

Version 2022-11-01



Bra att veta
om budgivning

Vid kép av fastighet, tomtréatt eller bostads-
rétt &r varken séljare eller képare bunden
férrdn ett skriftligt képeavtal undertecknats
av dem bdgge. Innan dess kan séljare och
képare dndra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mel-
lan séaljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte
vara ombud for ndgon av dem utan ska hjalpa
bada parter. Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en
budgivning ska gd till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning spon-
tant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva oli-
ka modeller. Vid s k sluten budgivning far speku-
lanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, van-
ligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden fér
sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varan-
dras bud. Vid s k &ppen budgivning lamnas bud
till mé&klaren, som I6pande redovisar hdgsta bu-
det till saljare och till dvriga spekulanter. Speku-
lanterna far da majlighet att bjuda dver varandra.

Sadljaren bestammer 6ver budgiv-
ningen

S&ljaren bestdmmer i samrad med maéaklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra
overenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna fér budgivningen
eller helt avbryta den.

Méklarens upplysningar om budgiv-
ningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som galler och att fa sakli-
ga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaliningen, ska maklaren informe-
ra spekulanterna om det.

Sadljaren bestammer till vem han vill
sdlja och till vilket pris

Séaljaren behdver inte sélja till den som lamnat det
hogsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden
att salja till det pris som har angetts i en annons eller
pa annat satt under forsaljningen, vid forsaljning av
fastigheter, tomtratter och bostadsratter som for-
medlas av fastighetsmaklare.

Sadljaren kan narsomhelst avbryta en
pabdrjad férsiljning

Det galler aven om han eller hon tagit hjdlp av en
maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
att salja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar
som helst angra sig innan kopekontrakt skrivits.
Mé&klaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsalj-
ningen. Maklaren kan inte ge nagra ldften till nadgon
om att fa kdpa utan ska gdra klart for spekulanter-
na att det &r saljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spe-
kulanter.

Maéklaren maste alltid vidarebefordra
bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av
séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden
inte ldmnas pa det satt som bestamts. Det &r bara
saljaren som kan besluta om ett bud av ndgon an-
ledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gbra.

Mdaklaren behover inte ge en speku-
lant méjlighet att bjuda dver nagon
annans bud

Eftersom det ar sdljaren som helt bestammer &ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fa bjuda dver ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i sédljarens intresse att méaklaren later spekulan-
terna hoja sina bud. Spekulantens rattigheter under
budgivningen.

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller
skriftligt.

*  Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

¢ Attt en spekulant har ldmnat det hdgsta budet
ger inte honom eller henne ndgon ratt att fa
koépa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med
olika villkor.

. Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bun-
den att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

«  En spekulant kan inte rakna med att fa fortlo-
pande information av maklaren om hur budgiv-
ningen och forsaljiningen fortskrider.

«  Enspekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6v-
riga budgivarna ar, vilka bud som l[amnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra speku-
lanter.

Information till spekulanter efter av-
slutad budgivning

En spekulant har inte ratt att f& annan information
an att han eller hon inte fatt kdpa. Fastighetsmaklar-
inspektionen ar en statlig myndighet som har tillsyn
dver de registrerade fastighetsmaklarna.

Fastighetsmaklarinspektion, FMI
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