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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
sate

Bostadsrittsforeningens firma iir HSB
Bostadsriittsférening Tunge véstra i Kungélv.

Styrelsen har sitt sidte i Kungély.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsritttsféreningen har till indamal att 1
bostadsriittsféreningens hus upplata

bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyt{jande vtan

tidsbegriinsning och ddrmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriittsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stidrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska 1 all verksamhet
viirna om miljon genom att verka f6r en
langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsritt dr den ritt 1
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en
HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsidreningen.
Bostadsriittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsféreningen bor genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittstoreningen 1 forvaltningen av dess
angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt

genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och k&paren.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Gverldtelseavtalet inte uppiyller
formkraven ir ¢verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade 1 bostadsrittsféreningen kan beviljas
den som #dr medlem 1 HSB och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom
upplételse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. tvertar bostadsrétt i
bostadsrittstoreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till

bostadsriittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen endast
om maken Inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu
sagts fAr motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet 6vergitt till
annan nirstiende person som varakitigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte
nekas intride 1 bostadsréttsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs 1
denna paragraf dr uppfylida och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1
bostadsrittsfGreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas mediemskap. Kommun
eller landsting som forvarvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte neckas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem 1
bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsriitsforeningens styrelse {6r att genom
Gverlatelse forvirva bostadsriitt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvangsftrsiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forviarv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel 1 bostadsritt fill
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om

bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nédrstdende personer.



§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriit dvergatt genom bodelning,
ary, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvirv och forviirvaren inte antagits fill
medlem, far bostadsriittsféreningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittstéreningen har

forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten

tvangstorsiljas enligt bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova hostadsratten

Nér en bostadsritt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten
trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritisforeningen. Tre ar efter dédsfallet
far bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvidrvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantritt 1
bostadsritten och férvirvet skett genom
tvangsiorsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter fOrvérvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och skt mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av

styrelsen.
Styrelsen ér skyldig att avgora fraigan om

mediemskap inom en méinad fran det att
skriftlig och fullstindig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.,

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som
bostadsridtten 6vergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Fnligt bostadsréttslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forstilining och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS

FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna 1 forhallande {ill
ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre
underhall, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor andring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pa
féreningsstdmiman gatt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giitigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bitjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte

arsavgiften betalas 1 rédtt tid utgdr dr6jsmalsrinta
enligt riintelagen péd den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende erséittning fOr viirme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning. For informationséverforing kan

erséttning bestiimmas till ika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverlatelseavgiit och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.




Prisbasbeloppet bestams enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
dverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap

och for pantsittningsavgift vid underriittelse om

pantsittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. BostadsréttstOreningen far ta

ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplats
under en del av ett dr, beriiknas den hogsta

tillitna avgiften efter det antal kalendermanader

som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Ovrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for aigirder som
bostadsritts{oreningen ska vidta med
anledning av lag eller f6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1 —-31/12

Senast sex veckor innan stdmman ska
styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrakning,
balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 4r
bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utgingen av varje
riilkenskapsar.

Stimman kan ge andra dn medlemmar, ombud
och bitriiden ndrvaroritt pa stdmman.

Extra foreningsstimma ska hallas néir
styrelsen finner skiil till det. Extra
féreningsstimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende belhandlat
pd ordinarie foreningsstdmma, ska skrifthigen
anmiila direndet till styrelsen fore mars manads
utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstanmman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor {ore
ordinarie eller extra féreningsstiimma och ska
utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats

inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
séindas till varje mediem vars postadress ar
kidnd for bostadsrittsidreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstinumna ska
forekomma:

foreningsstimmans Oppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

godkidnnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid

féreningsstamman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte

stimmoordforanden justera protokollet

8. val av minst tva rostriiknare

0. fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrdkning

13. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller foérlust
enligt den faststiillda balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens
ledamoter

15. beshut om arvoden och principer {6r andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter

17. val av styrelseledamdter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter )
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. val av ledamot och ersittare till
fullméktige 1 HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman
hénskjutna fragor och av medlemmar
animélda motioner

25. forentngsstémmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,

utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdnuna har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensaimnt har de tillsammans en rost.
Innchar en medlem flera bostadsriitter 1
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller
Arsavgift har inte rostriitt.
En medlems riitt vid foéreningsstamma utvas

av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiillforetridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
giiller hOgst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora
ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstamimans beslut utgors av den
mening som har fitt mer dn hiilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som staimmoordforanden bitrédder.

Vid personval anses den vald somn har fatt
de flesta rOsterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstaminan innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet

cnligt bestimmelser 1 lag.
Om riostsedel inte avlamnas cller rostsedel

avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordf6randen vid foreningsstéimman ska se
till att det f0rs protokoll.
I fraga om protokollets innehdll géller att;
1, rostliingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,
2. foreningsstdammans beslut ska foras in 1
protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stiammnoordféranden och ay valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgdnghgt
hos bostadsrittstoreningen {6r medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen {or HSB.
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot
och suppleant kan véijas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice
ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisatdr for studie~ och
fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdoter,
att tva tillsammans teckna

bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn héliten av
hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande,
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal
ledamaoter dr ndrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det f6ras
protokoll, Protokollet ska justeras av

ordfdranden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fortogar
dver mojligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll
fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfolid.




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvé
och hogst tre, samt hogst en suppleant. Ay
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, ovriga viljs av
féreningsstimman. Mandattiden dr fram till
niista ordinarie féreningsstiimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att
revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen ldmnad senast tre veckor
fore stimman, Styrelsen ska ldmna skrifthig
forklaring till ordinarie foreningsstimma over
gjorda anmérkningar 1 revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda ammérkningar i
revisionsberiittelsen ska héllas tillgangliga t6r
medlemmarna minst en vecka f6re den
foreningsstiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs
valberedning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta

av lagst tvd ledamoter. En ledamot utses av
féreningsstimman till ordférande 1

valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till téreningsstimman
Jimna forslag pa arvode och foresld principer
fér andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fOr yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréittsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsritisligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre

underhill av ligenhet anviinda sig av den del
ay fonden som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden

bestdams utifran forhallandet mellan
andelstalet for ldgenheten och samtliga
andelstal for bostadsréttslagenheter 1
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéallsplan {6r
genomitrande av underhall av

bostadsriittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstiilla att
tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens
egendom besiktigas 1 lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan,
sami

4, regelbundet uppdatera
underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstéa pa
bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur
ldgenhetstorteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till

orund for upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande

pantsittning av bostadstétten, samt
6. datwun for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgérderna.
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Bostadsrittshavaren bor feckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsédkring till forman
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren 1 férekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsriittsféreningen lamnar
betridffande installationer avseende aviopp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa atgdrder 1 ligenheten krivs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgiirder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat;

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt sitt, Bostadsréittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

icke bdrande innerviiggar,

inredning 1 ligenheten och Ovriga

utrymmen tillhérande ldgenheten,

exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstiingningsventiler och 1 forekommande
tall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdorrar med tillhorande
lister, foder, karm, tatningslister,

5. 1nsida av ytterddmr och balkongdorr samt
beslag, handtag, gdngjidm, brevinkast, 1as
och nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och 1 forekommande fail
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr htrande
beslag, handtag, gangjdrn samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for
malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

10, eldstiader och braskaminer,

11. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt om
de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand,

W N

12. eluttag, strdmbrytare och fasta armaturer
som foreningen forsett ligenheten med

13, brandvarnare, samt

14, elburen golvviarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett ldgenheten
med.

Ingar i bostadsritisupplatelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar 16r dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som Ar upplaten med bostadsriitt.
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och
sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv, Malning
utfors enligt bostadsritistoreningens
instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutfver
se till att avrinning foér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrittshavaren skyldig att £6]ja
bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen,
Bostadsréttshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sédan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vdl underhallet och halls 1 gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for

underhall och reparationer av t6ljande:

I. ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tyinar fler &n en ldgenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar 16r aviopp, vatten som
bostadsréttsiéreningen forsett ligenheten
med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg
eller synligt 1 lagenheten,

3. armaturer i0r vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
som Ar monterat av foreningen,

4. s#kringsskip, elledningar, strombrytare,
fasta armaturer och eluttag som
foreningen forsett ligenheten med,
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5. radiatorer och véirmeledningar i
ldgenheten som bostadsrittsféreningen
forsett Idgenheten med,

6. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskidpa/koksflikt som utgér del av
husets ventilation, samt

7. ytterddrr och balkongd&rr samt |
forekommande fall for brevlada, postbox
och mekanisk ringklocka i entrédorr

8. titningslister vid ddrrar och fonster

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsritishavaren endast 1 begrinsad
omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller diven 1 tillampliga delar om det
finns ohyra 1 ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhalisatgard

Bostadsriittsféreningen far utiéra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgérd
som foretas 1 samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsioreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ldgenhet som
upplatits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsriittsféreningen med

anledning av en om- elier tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gdit med péd beslutet,

Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gétt
med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick sé att annans
siikerhet fiventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick s& snart som moiligt, far
bostadsriittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten utfora atgédrd som
innefattar;

1. ingrepp 1 en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for

avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av

ldgenheten,

Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd
till en atgird som avses i frsta stycket om
Atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéindning av ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga fOr hitlsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av
ligenheten iakita allt som fordras for ait
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn Over att dessa aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som bestker bostadsrittshavaren

som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt cller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ldgenheten.

Bostadsriittsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara
6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsfOreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet
ska bostadsriittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsidgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor, Det giller
inte om bostadsréittshavaren séigs upp med
anledning av att stérningarna ar sdrskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har

anledning aft missténka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretridare 16r bostadsriittstoreningen har
ritt att fa komma in 1 ligenheten nir det
behovs 10r tilisyn eller {6r att utféra arbete
som bostadsritisforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist niir bostadsritishavaren
fOorsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,
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Nir bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller niéir bostadsriitten ska
tvangsforsiljas fr bostadsrittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa lamplig tid,
Bostadsréittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma
in i ligenheten och utféra nédvandiga

atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrilishavaren inte ldmnar tilltriide
niir bostadsréattstoreningen har ritt till det kan
bostadsriittsféreningen ansoka om sérskild

handriickning vid kronofogdemyndigheten.,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet
andra hand till annan {6r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skiil
for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte
har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldimnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren énda
upplata sin ligenhet 1 andra hand om
hyresniimnden limnar sitt tilistand,

Nir en juridisk person innehar en
bostadslidgenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
¢ om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvangsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 bostadsrittstoreningen,
eller

¢ om ldgenheten dr avsedd fo6r
permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Nir samtycke inte behovs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
on andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medféra men {0r bostadsrittsféreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrittstéreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ligenheten for nagot annat dndamal én det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for bostadsrittsféreningen eller
ndgon medlem 1 bostadsriitisforeningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far aysiga sig
bostadsriitten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och didrigenom bli fri fran sina

forphktelser som bostadsrittshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsidgelse Overgar bostadsritten till
bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte
som intriaffar nirmast efler tre manader fran

avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som mnehas
med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsfGreningen har rétt att siga upp
bostadsriittshavaren till avilytining enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrittstéreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsratishavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds {6r annat dndamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymimer
utomstaende personer till men for
bostadsriittsféreningen eller annan medlem,




6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som

ligenheten upplatits till i andra hand, genom

virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1

ligenheten eller om bostadsriitishavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Yanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till 1 andra hand
utsitter boende i omgivningen for stOrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och goft skick
eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade
till ldigenheten nir bostadsrittsforeningen har
réitt till tilltrade och bostadsritishavaren inte
kan visa cn giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska gora
enligt bostadsriitislagen och det méaste anses
vara ay synnerlig viki for
bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller dirined
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken
till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviéinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsiigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det

som ligger bostadsriittshavaren till last éir av
ringa betydelse,

Rittelseanmodan, uppsédgning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsriittshavaren later bli att efter
tillséigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 torverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte
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om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
siirskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas

fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsioreningen inte har sagt upp

bostadsréttshavaren till avilytining inom tre
manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi
grund av drojsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften ~ nér det ar fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten aft {3 tillbaka
ligenheten genom 4ft betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har ldamnats till

socialndmnden 1 den kommun dér Eigenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 4r fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor frian det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelsé
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sd snart det var mdjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
fOrsta instans.
Vad som siigs 1 fOrsta stycket giller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tilifiillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bdr {a behdlla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsidgning enligt punkt 3 far dock, om det
ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om
tillstand till upplaielsen och far anstkan
beviljad.



Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran

ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppimaningen att vidta rittelse ska ske inom
tva ménader fran den dag da
bostadsriittsféreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga st6rningar 1 boendet
giller vad som séigs 1 punkt 7 diven om nagon
tillstigelse om riittelse inte har skett.
Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten 1 andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan
underriittelse till socialndmnden, en kopia av-
uppségningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran

idgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader fran det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga
forfarandet har angetts till dtal eller om
férunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittstOreningen dock kvar sin ratt
till uppsidgning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen 1 brottmilet har vunnit
laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrittsféreningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress eller
via e-post har bostadsrittsiéreningen gjort
vad som krivs av den;
tillsdgelse om storningar 1 boendet
tillsdgelse att avhjédlpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialniimnden
underréttelse till panthavare angiende
obetalda avgifter till
bostadsritistéreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

L 1 —

S

Andra meddelanden till medlemnarna sker
genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhinda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viésentliga férandringar
av bostadsrittsfOreningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller finmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Sarskilda regier for giltigt besiut

For giltigheten av f6ljande beslut krévs

godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata
bostadsrittsforeningens fastighet, del
av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av {6ljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen f6r HSB och HSB
Rikstorbund:

3. beslut att bostadsritistféreningen ska
trida 1 likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person,

4. beslut om dndring av
bostadsritisféreningens stadgar som
inte Overensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for
bostadsrittisidreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att
bostadsritisforeningen begir sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra f6ljande f6reningsstiimmor och pa
den senare f6reningsstimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och firma
dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsriitisldgenheternas
insatser.
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99 bostadsrattsforening med anpassningar

Y

ch Harmed ger HSB Riksforbund ek Klas Sjédell fér pa HSB Géteborg som

&) genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att fé6r HSB Riksférbund godkénna stadgar

for bostadsrattsféreningar med anpassningar | féljande paragrafer:

§ 3 3 st Samverkan (observera att stycke 1 och 2 ar HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 savitt avser andring av procentsatserna (6verlatelseavgift hdgst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

§ 13 savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

§ 15 savitt avser andring av manad fére vilkken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§ 17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrelse, dock ej det som galler utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock ej det som galler revisor som utses av HSB
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten géaller till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek for

fie Kjellin “harlotie Carlssor:




