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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tunge Véstra i Kungalv med sate i Kungélv org.nr. 753300-0555 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsratisférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-03.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungélv kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ytterby-Tunge 2:10 1963-10-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsékringsavtal
géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
20 garageplatser 0
112 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7942
83 p-platser 0
Totalt 215 objekt 7942

Féreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 56 st 2 rok, 36 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Torbjérn Haraldsson Ordférande 2019-02-10
Kjell AlImehed Ledamot 2019-06-18
Conny Olof Wester Ledamot 2019-06-18
Ingemar Granhage Ledamot 2015-06-10
Ulrika Ahlstrand HSB Ledamot 2018-05-21
Anna-Mia Ek Ledamot 2020-07-02

Sophie Haavisto Ledamot 2022-05-25
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstémma &r: Sophie Haavisto, Conny Wester, Ingemar Granhage och Anna-
Mia Ek som ledamoter.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit: Kjell Almehed, Conny Olof Wester, Anna-Mia Ek, Torbjérn Haraldsson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Florence Lundberg med Elisabeth Steffenburg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Michael Hansson (sammankallande) och Liubov Nilsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24. P& stdmman deltog 35 medlemmar varav 30 rosterberéttigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1,5%.

En féréndring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov,
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-19.
Arbetet med klinkersen i trapphusen pa évre plan som pabérjades under histen 2021 fardigstélldes i borjan av 2022.
| bérjan av aret byggdes ett nytt skdrmtak vid panncentralen som ersétter det gamla undermaliga taket.

Reparation av fasaderna har utforts pa 6 st hus med kompositbrador som skall vara underhallsfria.

OVK besiktning har utférts under aret men det kvarstar vissa atgarder som kommer utféras under 2023.

Tvétt av fasader mot parkeringarna har utforts samt malning av karmar vid ytterdérrar till varje Iagenhet.

En tvattmaskin har bytts ut under aret.

Avfuktare i ett torkrum har bytts ut.

Under aret har féreningen ocksa drivit ett férverkningsarende med hjélp av HSBs jurister angaende lagenhet 83.

Enligt stadfast forlikning har 1&genhet 83 dverlatits till féreningen mot en summa av 2 000 000 kr.
Lagenheten ligger nu ute for férsaljning och vi hoppas att den blir sald under 2023.
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Sedan foreningen startade har féljande stdrre atgarder genomférts:

Artal Andamal

1991 Ombyggnad av tak

1996 Stambyte

1996 Byte fonster baksida samt balkongddrr

2004 Balkongrenovering

2011 Markarbeten; Drénering och byte av dagvattens brunnar samt rér, byte av avloppsrér samt vattenrér och

restaurering gardar
Foreningen utfér och planerar féljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:
Under 2022 har féreningen utrett byte av gamla avloppsledningar i krypgrunden. Dessa kommer att bytas ut I6pande under de
narmaste aren.

Aven varmvattensréren i krypgrunden behéver bytas ut vilket ocksa kommer att ske I6pande i sektioner hus for hus.

Under 2022 genomférdes en besikning av loftgangarna och arbete med att understka vilka alternativ som finns fér renovering
har pabdrjats.

Under 2023 kommer kommunen pabdrja ett grévarbete pa féreningens mark. Detta innebér att en del parkeringar kommer att
tillfalligt forsvinna och att en del mark kommer att behéva omasfalteras. Detta &r inget som féreningen kommer att belastas

med ekonomiskt men utredningen om méjlighet till laddstolpar for elbilar kommer att skjutas pa framtiden tills arbetet &r klart.

En elbesikining kommer att utféras for att se om det finns behov av en eluppgradering.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 136.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 304 308 290 321 324
Skuldsattning, kr/kvm 930 959 1203 1539 1587
Réantekanslighet, % 1 1 2 2 2
Energikostnad, kr/lkvm 213 197 201 179 170
Driftskostnad, kr/kvm 516 500 473 443 451
Arsavgifter, krlkvm 806 794 782 782 775
Totala intakter, kr/kvm 868 860 827 822 830
Nettoomsattning, tkr 6741 6 665 6 565 6512 6 440
Resultat efter finansiella poster, tkr 1352 1831 983 1593 1675
Soliditet, % 60 59 51 44 40
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteféréndringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r fér lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérédndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1100 060 0 0 1100 060
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 809 664 0 127 980 6937 644
S:a bundet eget kapital, kr 7909 724 0 127 980 8037704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3879219 1831196 -127 980 5582435
Arets resultat, kr 1831196 -183119 1352076 1352076
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5710415 0 1224096 6934511
S:a eget kapital, kr 13 620 139 0 1352076 14972 215

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 650 000 kr samt ianspraktagande skett med 522 020 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 5710 415
Arets resultat, kr 1352076
Reservation till underhallsfond, kr -650 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 522 020
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6934 511

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 6934 511

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatré‘ikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
I_\_Iettooms'éttning Not 1 6 741 102 6 665 406
Ovriga rorelseintakter Not 2 156 000 163 100
Summa rorelseintakter 6 897 102 6 828 506
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 812 236 -3701 344
Underhaliskostnader Not 4 -522 020 -83 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -286 244 -270 660
Personalkostnader Not 6 -317 200 -307 947
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -537 583 -528 407
Summa rorelsekostnader -5 475 283 -4 891 389
Rorelseresultat 1421819 1937 117
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 24 474 7 100
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -94 217 -113 021
Summa finansiella poster -69 743 -105 921
Arets resultat Not 10 1352076 1831196
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HSB Brf Tunge Vastra i Kungalv

753300-0555

Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 889 933 15 051 252
Inventarier Not 12 13953 23 155
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 87 500 275 297
14 991 386 15 349 704
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 14 991 886 15 350 204
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1211 4593
Ovriga fordringar Not 16 2 102 275 2811214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 366 425 408 833
2 469911 3224 640
Kortfristiga placeringar Not 18 6 700 000 4 700 000
Summa omsattningstillgdngar 9169 911 7 924 640
Summa tillgdngar 24 161 798 23 274 844
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HSB Brf Tunge Vastra | Kungalv

753300-0555

Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 100 060 1 100 060

Underhallsfond 6 937 644 6 809 664
8 037 704 7 909 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5582 435 3879 219

Arets resultat 1 352 076 1831 196
6934 511 5710 415

Summa eget kapital 14 972 215 13620139

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 3 858 808 3962 808

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3528 265 3 656 265

Leveranttrsskulder 473 933 563 194

Skatteskulder 15 883 9 367

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 78 642 77 777

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1234 051 1 385 294
5330777 5691 896

Summa skulder 9 189 585 9 654 704

Summa Eget kapital och skulder 24161798 23 274 844
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,61%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intékter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar Idngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p8 berdknat éverskott,
Féreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 397 384 kr (8 397 384 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 401 636 6 306 892
Hyror 336 645 356 150
Ovriga intakter 2821 2 364
6741 102 6 665 406
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 156 000 163 100
*Varav exeptionella intdkter tex stdrre forsdkringsersattning 0 156 850
Not 3 Driftskostnader )
Fastighetsskotsel och lokalvard 688 858 712731
Reparationer 311 794 346 058
El 146 673 144 062
Uppvarmning 1035301 1067 321
Vatten 505 707 354 541
Sophamtning 167 856 166 562
Ovriga avgifter 120 779 108 816
Forvaltningsarvoden 639 591 653 816
Ovriga driftskostnader 195 677 147 437
3812 236 3701344
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 175 281 0
WS 123 750 0
Byggnad utvandigt 130 763 52 500
Utrustning 92 226 30 531
522 020 83 031
Not 5 Ovriga externa kostnader _
Fastighetsskatt 182 098 169 208
Medlemsavagifter 42 600 42 600
Ovriga externa kostnader 61 546 58 852
286 244 270 660
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 142 000 136 400
Sammantradesersattningar 46 200 46 200
Revisorsarvode 11 000 8 000
Loéner och andra ersattningar 40 000 40 000
Sociala kostnader 71700 72 454
Kurser och konferenser 6 300 4 894
317 200 307 947
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 528 381 519 205
Inventarier 9202 9 202
537 583 528 407
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 24 0
Ovriga rinteintakter 24 450 7 100
24 474 7 100
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 94 217 111 146
Ovriga finansiella kostnader 0 1875
94 217 113021
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1352076 1831 196
Avséttning till underhélisfond -650 000 -650 000
Disposition ur underhalisfond 522 020 83 031
Resultat efter underhallspaverkan 1224 096 1264 227
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 29 909 645 29 909 645
Arets investeringar 367 062 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 276 707 29 909 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 930 593 -14 411 388
Arets avskrivningar -528 381 -519 205
Utgdende avskrivningar -15 458 974 -14 930 593
Bokfdrt virde byggnader 14 817 733 14 979 052
Bokfort varde mark 72 200 72 200
Bokfort varde byggnader och mark 14 889933 15051 252

Taxeringsvarde for Ytterby Tunge 2:10

Byggnad - bostader 64 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 465 000 448 000

64 465 000 58 448 000
Mark - bostader 25 000 000 27 000 000
Mark - lokaler 396 000 468 000

25 396 000 27 468 000
Taxeringsvérde totalt 89 861 000 85 916 000

Stillda sikerheter:

Fastighetsinteckningar 21043 900 21 043 900
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 397 884 387 890
Rrets investeringar 0 9 994
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 397 884 397 834
Ingdende avskrivningar -374 729 -365 527
Rrets avskrivningar -9 202 -9 202
Utgdende avskrivningar -383 931 -374 729
Bokfort varde 13 953 23155
Not 13 Pigdende nyanlidggningar och forskott
1B pdgdende nyanldggningar 275 297 0
Nedlagda kostnader under &ret klinkers trapphus 91 765 275 297
Nedlagda kostnader under &ret tappvatten/aviopp 87 500 0
Omklassificerat fardigstallt klinkers trapphus -367 062 0
UB pégdende nyanlaggning 87 500 275 297
Not 14 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.far, 500 500
Not 15 Kundfordringar j
Hyres och avgiftsfordringar 1211 4 593
1211 4593
Not 16 Ovriga fordringar )
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.far. 2079 227 2 790 002
Skattekonto 23 048 21212
2102 275 2811 214
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 350 553 338 177
Upplupna intakter 15 872 70 656

366 425 408 833
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-01 2023-04-01 6 man 1,75% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-04-30 2023-04-30 12 man 0,85% 700 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-01 2023-01-01 3 mén 1,25% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-01 2023-01-01 3 man 1,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-08-28 2023-02-28 6 mén 1,10% 1 000 000

4700 000

Fastranteplaceringar 4 700 000 4 700 000
Egna bostadsratter 2 000 000 0

6 700 000 4 700 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta &rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 512590 1,02% 2024-06-30 3962 808 104 000
Stadshypotek 779250 2,71% 2023-02-01 3424 265 128 000
7 387073 232 000
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 232 000
L&n med I&neomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3 296 265
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3528 265
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3858808
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6227 073

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder .

Kallskatt 3600 0
Arbetsgivaravgifter 2 498 0
Inre fond 72 544 77 776

78 642 77 777
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 9 474 4204
Ovriga upplupna kostnader 650 501 805 538
Férutbetalda hyror och avgifter 574 076 575 552

1234051 1385294
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tunge Vastra i Kungalv, org.nr. 753300-0555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tunge Vastra
i Kungalv for rakenskapséret 2022,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Tunge Vastra | Kungalv for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. @ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skepfisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den 2%/ % 2023

aila Pedersen! - Florence Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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