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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Sjétorpsangar i Tygelsjo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-01-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Hallan 3 och 4. Foéreningens andel &r 7,1 procent. Samfalligheten
férvaltar.

Styrelsen

Petra Anderberg Ordftrande
Ann-Charlotte Engstrand Ledamot
Ann-Margareth Jahnke Ledamot
Henrik Evert lhrberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG (Byraval) Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Helena Sandh
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hallan 3 2010 Malmo
Hallan 4 2010 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2010 och bestar av 6 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2010.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 424 m2, varav 2 424 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Forrad 1 till varje lagenhet samt ett
gemensamt for vardera hus.

Miljohus 2 st fér sopsortering.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Byte av forradsdorrar 2021
Byte av tatningslister pa fonster och 2021
dérrar, dar behov finns

Underhallsspolning av 2021
avloppsstammar
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Planerat underhall Ar
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Rensning av ventilationsanlaggning 2023
Oljning av loftgdngar och balkonger 2023
Malning och reparation av fonster 2023

Artal kan komma att andras,
beroende pa status pa fonster och

dorrar
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Tradgardsskotsel Oxie Fastighetsservice
Forsakring Trygg Hansa
Serviceavtal gaspannor Vaillant
Fastighetsservice FastighetsTeamet AB
Brandskydd Presto AB
Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hgjs arsavgifterna 2023-01-01 med 13 %.
Enligt styrelsens beslut h&jdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1793 796 2 138578
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 264 687 2 052 592
Finansiella intakter 4784 347
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 960
Okning av kortfristiga skulder 142 602 50 838
2412072 2106 736
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1631787 2 154 846
Finansiella kostnader 266 620 256 673
Okning av kortfristiga fordringar 28 559 0
Minskning av langfristiga skulder 45 000 40 000
1971 965 2451519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 233 902 1793 796
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 440 107 -344 783

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter Kapital- Reparationer
8% kostnader 4%
1%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 28%
ningar
22%

Fastighetssk
att/avgift
3%

o Ovrig drif
Arsavgifter nggo;in t

92%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Malat/reparerat staket och bytt nummerskyltar pa parkeringen

Bytt till ledbelysning i miljohusen
Monterat skymningsrela
Energideklaration utford

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 864 833 788 822
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11312 11330 11 347 11363
Elkostnad/m? totalyta 92 92 83 96
Varmekostnad/m? totalyta 166 141 88 107
Vattenkostnad/m?2 totalyta 0 0 36 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 106 123 126
Soliditet (%) 52 52 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -147 -877 -693 -1 377
Nettoomsattning (tkr) 2159 2019 1912 1997

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 424 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 33 420 000
Fond for yttre underhall 420072
S:a bundet eget kapital 33840 072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 359 041
Arets resultat -147 020
S:a fritt eget kapital -3 506 061
S:a eget kapital 30 334 011

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
150 000
150 000

-150 000
-147 020
-297 020

-147 020

Brf BoKlok Sjétorpsangar

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-520 394
-520 394

-356 270
876 664
520 394

0

-147 020
-3 209 041
-150 000

-3 506 061

-3 506 061
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Belopp vid
arets ingang

33420 000
790 466
34 210 466

-2 852771
-876 664
-3729435

30 481 031

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 159 357 2019027
Ovriga rorelseintakter Not 3 105 329 33 565
Summa rorelseintakter 2 264 687 2 052 592
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 317 601 -1 703 069
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 474 -258 993
Personalkostnader Not 6 -161 712 -192 783
Avskrivning av materiella Not 7 -518 084 -518 084
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 149 870 -2 672929
RORELSERESULTAT 114 816 -620 338
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4784 347
Rantekostnader och liknande resultatposter -266 620 -256 673
Summa finansiella poster -261 836 -256 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 020 -876 664
ARETS RESULTAT -147 020 -876 664
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
56 063 275 56 581 359
56 063 275 56 581 359
56 063 275 56 581 359
952 0

2 287 309 1819596
2 288 261 1819 596
2 288 261 1819 596
58 351 536 58 400 954
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 11,12

Not 13
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2022-12-31

33 420 000
420072
33 840 072

-3 359 041
-147 020
-3 506 061
30 334 011
9 253572
9 253 572
18 165 764
203 200
107 208
70 017
217 764
18 763 953

58 351 536

2021-12-31

33420 000
790 466
34 210 466

-2 852 771
-876 664
-3 729 435
30 481 031
27 424 336
27 424 336
40 000
150 012
52524

59 622

193 429
495 587

58 400 954
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 093 602 2 022 660
Arsavgifter - bortfall 0 -3 669
Bredbandsintakter 47 520 0
Elintakter moms 12 182 0
Overlatelse/pantsattning 6038 0
Oresutjamning 16 37
2 159 357 2019 027
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader moms 5496 0
Extra statligt stod 0 30 000
Ovriga erhdlina bidrag 93 260 0
Ovriga intakter 6573 3 565
105 329 33 565
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 980 5820
Fastighetsskotsel bestallning 23484 14 187
Fastighetsskotsel gard entreprenad 26 708 38 737
Fastighetsskotsel gard bestallning 3336 26 748
Snéréjning/sandning 4000 4 506
Myndighetstillsyn 14 994 0
Gemensamma utrymmen 9928 24 345
Gard 2016 1481
Serviceavtal 13 321 18 787
Forbrukningsmateriel 12 629 992
Stérningsjour och larm 1211 0
Brandskydd 0 1378
155 607 136 981
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 6 180
Tvattstuga 0 1594
Sophantering/atervinning 953 0
Las 0 15 892
WVS 0 48 580
Varmeanlaggning/undercentral 0 27 107
Ventilation 46 278 32 852
Elinstallationer 7 094 1888
Fonster 13 755 2675
Balkonger/altaner 10 801 0
Garage/parkering 23 602 0
102 483 136 768
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 358 463
Installationer 0 82 791
Fonster 0 79 140
0 520 394
Taxebundna kostnader
El 223 145 222 745
Gas 402 879 342 286
Sophdamtning/renhalining 42 029 62 606
Grovsopor 4 885 4961
672 939 632 598
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50932 48 976
Samfallighetsavgift 130 387 125 394
Kabel-TV 38 448 38 090
Bredband 86 400 24197
306 167 236 657
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 406 39 672
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1317 601 1703 069
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1663 1251
Juridiska atgarder 16 125 37 691
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 13 063 12 813
Foreningskostnader 16 120 900
Styrelseomkostnader 1881 0
Fritids- och trivselkostnader 1117 14 167
Forvaltningsarvode 91 456 117 660
Administration 9298 5933
Konsultarvode 1750 68 578
152 474 258 993
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 750 160 000
Sociala kostnader 40 962 32783
161712 192 783
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 518 084 518 084
518 084 518 084
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 000 000 61 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 61 000 000 61000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 418 641 -3 900 558
Arets avskrivningar enligt plan -518 084 -518 084
Utgaende avskrivning enligt plan -4 936 725 -4 418 641
Planenligt restvarde vid arets slut 56 063 275 56 581 359
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 990 000 10 990 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 502 000 26 502 000
Taxeringsvarde mark 5 148 000 5148 000
31 650 000 31 650 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 650 000 31 650 000
31 650 000 31 650 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 52 957 25800
Klientmedel hos SBC 1179175 743 462
Fordringar kreditfakturor 450 0
Rantekonto hos SBC 1054728 1 050 334
2 287 309 1819 596
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 790 466 833 106
Reservering enligt stadgar 150 000 310 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -520 394 -352 640
Vid arets slut 420 072 790 466
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 1,160 % 9253572 9253572 2025-02-14
SBAB 0,830 % 9074516 9104516 2023-01-10
SBAB 0,690 % 9091 248 9 106 248 2023-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 27 419 336 27 464 336
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 165 764 -40 000
9 253 572 27 424 336
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 194 336 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 780 000 27 780 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 22192 28 110
Avgifter och hyror 195 572 165 319
217 764 193 429
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rengoring samt inoljning av loftgdngar/altaner/balkonger
Rensning av ventilationsanlaggning

Malning/reparation av fénster
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023
Petra Anderberg Ann-Charlotte Engstrand
Ordférande Ledamot

Ann-Margareth Jahnke
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Andréa Akesson
Extern revisor
KPMG
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