ri Riksbyggen

RBF Sadelmakaren

ArS red OVi SN IN g Org nr: 769602-7551
2022-01-01 — 2022-12-31

Transaktion 09222115557490742425 (&8

Signerat EW, KA, EH, 1B, EA, SH, SO, BE, TS







Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Sadelmakaren dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 32 300 kronor i aterbéring samt 28 512 kronor i utdelning.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RBF Sadelmakaren far
harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

foreningens hus, mot
om inte annat sarskilt avtalats,

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrattsforening. Féreningen har sitt site i Borlange kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras

i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt K2-regelverket). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nédsta ars

amortering) har fordndrats under aret fran 540 % till 391 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 466 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 189 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 3 058 m?, vilket motsvarar 17 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Bryggaren 14 i Borlange kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 198 ldgenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1991-1993. Fastighetens adress dr Bragegatan 2-4, Forssa Grind 1-

9, Stenhalsgatan 10-18 och Alvasgatan 25-29 i Borlinge.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och

bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 rokokv 2 r.o.k. 3ro.k 4 rok. Summa
20 6 69 81 22 198
Dessutom tillkommer:
Lokaler Varmgarage Kallgarage P-platser med el  P-plats utan el
10 40 42 59 12
Total tomtarea 35497 m?
Bostédder bostadsritt 15 023 m?
Total bostadsarea 15023 m?
Lokaler hyresratt 3883 m?
Total lokalarea 3883 m?
Arets taxeringsvirde 199 652 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 157 667 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 17,79 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggens kontor i Borlénge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar 1 Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning, inte forvaltare Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Digitala tjanster Telenor
Bevakning Securitas
Drift- och underhéll datorutrustning 2JK Konsult
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 729 tkr och planerat underhall for 2 397 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2022 och visar pa ett underhallsbehov om
4 585 tkr per ar sett over 30 ar. Avséttning har gjorts med 3 943 tkr enligt underhallsplan oktober 2021.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvindigt (takbehandling, virmekabel
héngriannor) 2014
Markytor/lekplatser 2014
Byte lassystem 2016
Belysning och fiber 2016
Ducar 2016
Markytor 2016
Byte styrutrustning 2017
Entrétak, vinkelrdnnor 2017
Asfaltering, utemiljo tradgard 2017
Platarbeten Coop 2018
Underhallsspolning, byte brunnar, ducar mm 2018
Byte takfonster, dorrstingare mm 2018
Styrducar, luftrenare soprum 2019
Puts fasad, takbehandling, dorréppnare 2019
Asfaltering, armaturer, korgrind, staket 2019
Coop investeringsbidrag 2020
Asfaltering, belysning torg och parkering 2020
Underhallsspolning 2021
Styrenhet Hus C 2021
Belysning, armaturer garage, trappuppgang,
parkeringar 2021
Asfaltering mm utemiljo 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Forskolan renovering 796 078
Géstrummen renovering, Torktumlare 242 515
Belysning allménna utrymmen. Rensning
ventilationskanaler. Tryckknappar hiss 1016332
Markytor, yttre miljo 268 973
Garage och p-platser 72 631
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kennet Arvidsson Ordforande 2023
Erik Arnberg Sekreterare 2024
Eva Hedvall Vice ordférande 2023
Inger Bostrom Ledamot 2023
Susanne Olsson Ledamot 2024
Solbritt Hurtig Ledamot 2024
Ewa Wahnstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
André Nordfeldt Holmqvist Suppleant 2023
Anette Vestberg Suppleant 2024
Christer Junglert Suppleant 2023
Lennart Runqvist Suppleant 2024
Torbjérn Arnberg Suppleant 2024
Mats Simpson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra
Bernt Engvall Fortroendevald revisor

Raimo Aittama Suppleant fortroendevald revisor
Valberedning

Gun Klintberg

Lillemor Jensen
Mona Jonsson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 243 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 247 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2021-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlételser av bostadsratter skett (foregédende ar 20 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 16 384 16 099 15798 15722 15 484
Resultat efter finansiella poster 1723 2 648 3444 2307 2770
Balansomslutning 133 739 143 519 141 185 139 145 138 355
Soliditet % 24 21 19 17 16
Likviditet exkl 1&neomférhandlingar

kommande verksamhetsér % 391 537 542 487 418
Likviditet inkl 1&neomférhandlingar

kommande verksamhetsar % 65 97

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 861 847 831 823 811
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 365 365 410 423 412
Rénta, kr/m? 128 127 128 130 141
Lan, kr/m? 5447 6072 6129 6216 6288
Varmeforbrukning, MWh

klimatkorrigerad 2259 2 375 2374 2 405 2269
Vattenforbrukning, m3 16 077 16 264 16 557 16 832 17 422
El, kWh 449 571 475 196 542 824 582 684 549 972
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100

2018 2019

=8~ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 198 000 27471174 471197 2647680

Disposition enl. arsstammobeslut 2647 680 -2 647 680

Reservering underhallsfond 3943 000 -3.943 000

lanspraktagande av

underhallsfond -2 396 528 2396 528

Arets resultat 1722 766

Vid irets slut 198 000 29 017 646 630 011 1722766

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2176 483
Arets resultat 1722 766
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3943 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 396 528
Summa 2352777

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2352777

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforindring 1722 766
Auvsittning till underhallsfond - 3946 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 2 396 528
Arets resultat ndr fondfordndring beaktas 173 294
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 383 740 16 098 758
Ovriga rorelseintikter Not 3 158 706 195 225
Summa rorelseintikter 16 542 446 16 293 983
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9000 451 -7 670 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -2034 118 -2 091 715
Personalkostnader Not 6 -176 035 -180 135
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 466 086 -1484 894
Summa rorelsekostnader -12 676 691 -11 427 103
Rorelseresultat 3 865 755 4 866 880
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 28 512 28 512
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 137 838 43 422
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 309 339 -2291 133
Summa finansiella poster -2 142 989 -2219 199
Resultat efter finansiella poster 1722766 2 647 680
Arets resultat 1722 766 2 647 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
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Byggnader och mark Not 10 113 680373 114 993 737
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 277 028 429 751
Summa materiella anlidggningstillgangar 113 957 401 115 423 488
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 297 000 297 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgangar 114 254 401 115 720 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4 899 3299
Ovriga fordringar Not 14 1225942 1 456 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1 093 284 1111353
Summa kortfristiga fordringar 2324 125 2 571 509
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 17 160 260 25227 030
Summa kassa och bank 17 160 260 25227 030
Summa omsittningstillgdngar 19 484 385 27 798 539
Summa tillgingar 133 738 786 143 519 027




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 000 198 000

Fond for yttre underhall 29 017 646 27471 174

Summa bundet eget kapital 29 215 646 27 669 174

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 630011 -471 197

Arets resultat 1722 766 2 647 680

Summa fritt eget kapital 2352777 2176 483

Summa eget kapital 31568 423 29 845 658
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 72192 504 85 142 504

Summa langfristiga skulder 72 192 504 85 142 504

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 300 000 24 650 000

Leverantorsskulder 805 528 841 337

Skatteskulder 15 891 24 881

Ovriga skulder Not 18 69 297 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 787 142 3014103

Summa kortfristiga skulder 29 977 858 28 530 866

Summa eget kapital och skulder 133 738 786 143 519 027
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 105
Standardforbattring/ombyggnation Linjar 10-15
Gemensamhetslokal Linjar 40
Ombyggnad gruppboende Linjar 15
Byggnation garage efter brand Linjar 20
Byggnation trapp i lokal Linjar 10
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 12 941 604 12 726 720
Hyror, lokaler 2914356 2 837 594
Hyror, garage 336 600 336 900
Hyror, p-platser 93 420 93 780
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 51 -510
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 900 -4 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 585 -15254
Brénsleavgifter, lokaler 73 124 75 684
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 49 070 48 544
Summa nettoomsittning 16 383 740 16 098 758
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 13 392 13 392
Ovriga lokalintéikter (gemensambhetslokal) 77 720 76 520
Ovriga avgifter (taggar) 1200 0
Ovriga ersittningar (panter, 6verltelser, gistlgh, nycklar) 50 105 34739
Ovriga rorelseintiikter (reklampelare, elladdning) 16 289 50451
Forsdkringsersattningar 0 20123
Summa ovriga rorelseintakter 158 706 195 225

Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhall -2 396 528 -1 074 258
Reparationer =729 029 -980 720
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -473 282 -459 552
Forsakringspremier -413 236 -355 568
Kabel- och digital-TV -619 144 -608 624
Aterbiring fran Riksbyggen 32 300 29 700
Systematiskt brandskyddsarbete -32 766 -43 768
Sotning -8 106 -4 731
Obligatoriska besiktningar -249 106 -258 137
Bevakningskostnader -173 106 -186 272
Sné- och halkbekdmpning -332 861 -207 859
Statuskontroll -146 -73 892
Drift och forbrukning, dvrigt -5239 0
Forbrukningsinventarier (mobler mm géstrum) -48 339 -23 935
Vatten -511 402 -545 692
Fastighetsel -910916 -708 293
Uppvéarmning -1 340 432 -1 387 352
Sophantering och atervinning -524 998 -471 170
Forvaltningsarvode drift (extra yttre och inre skotsel. teknisk forvaltning) -264 114 -310 237
Summa driftskostnader -9 000 451 -7 670 359
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 861 125 -1 824 951
Arvode, yrkesrevisorer -10 930 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -24 337 -44 895
Kreditupplysningar -27 -524
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -22 943 -24 511
Telefon och porto( héjd avgift Telia) -98 402 -86 311
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen Dalarna) -14 256 -9 504
Konsultarvoden 0 -87 898
Bankkostnader -2 100 -2120
Summa ovriga externa kostnader -2 034 118 -2 091 715
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -124 800 -138 000
Sammantrédesarvoden -11 700 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 000 -24 000
Sociala kostnader -27 535 -18 135
Summa personalkostnader -176 035 -180 135
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 186 051 -1 186 051
Avskrivning Markinventarier -60 000 -60 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -67 313 -67 313
Avskrivning Maskiner och inventarier -152723 -171 531
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 466 086 -1 484 894
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 28 512 28 512
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 28 512 28 512
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton (Swedbank) 33 685 0
Rinteintidkter fran likviditetsplacering (SBAB) 104 004 43 166
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 27 256
Ovriga ranteintakter 122 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 137 838 43 422
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 118 758 225 118 758 225
Mark 10 844 260 10 844 260
Trapp till kontoret 500 000 500 000
Gemensamhetslokal 2 128 868 2 128 868
Ombyggnad gruppboende 259 695 259 695
Garage RB 1200 000 1200 000
133 691 048 133 691 048
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 133 691 048 133 691 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 780 127 -15 647 299
Ny trapp till kontoret -250 000 -200 000
Gemensamhetslokal -1 064 803 -1 011 581
Ombyggnad gruppboende -242 382 -225 069
Garage RB -360 000 -300 000
-18 697 312 -17 383 949
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 132 829 -1 132 829
Arets avskrivning trapp -50 000 -50 000
Arets avskrivning gemensamhetslokal -53222 -53222
Arets avskrivning ombyggnad gruppboende -17 313 -17 313
Arets avskrivning garage RB -60 000 -60 000
-1 313 364 -1 313 364
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 010 676 -18 697 313
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Restvarde enligt plan vid arets slut 113 680 372 114 993 736
Varav
Byggnader 100 845 269 101 978 098
Mark 10 844 260 10 844 260
Ny trapp till kontoret 200 000 250 000
Gemensamhetslokal 1010 843 1 064 065
Ombyggnad gruppboende 0 17 313
Garage RB 780 000 840 000
Taxeringsvarden
Bostider 182 400 000 140 600 000
Lokaler 17 252 000 17 067 000
Totalt taxeringsvarde 199 652 000 157 667 000
varav byggnader 160 058 000 123 109 000
varav mark 39 594 000 34 558 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1439317 1206 836
Installationer 1320 383 1320 383
2759700 2527 219
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 232 481
0 232 481
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2759700 2759700
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -1 009 566 -838 035
Installationer -1 320383 -1 320 383
-2 329 949 -2 158 418
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -152 723 -171 531
-152 723 -171 531
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 162 289 -1 009 566
Installationer -1 320383 -1 320 383
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 482 672 -2 329 949
Restvarde enligt plan vid arets slut 277 028 429 751
Varav
Inventarier och verktyg (tvittmaskiner och torktumlare) 277 028 429 751
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar (594 andelar i Intresseforeningen Dalarna) 297 000 297 000
Summa andra langfristiga fordringar 297 000 297 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -4 577 -4 577
Kundfordringar 9476 7 876
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 899 3299
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 86 654 98 868
Momsfordringar 74 676 44 431
Andra kortfristiga fordringar 1064 612 1313 648
Summa oévriga fordringar 1225 942 1 456 857
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 334776 413 236
Forutbetalda driftkostnader 45 834 41 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 464 376 456 238
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 492 135753
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 805 64 630
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1093 284 1111 353
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 11 556 236 18 952 232
Transaktionskonto 5604 023 6274 797
Summa kassa och bank 17 160 260 25227 030
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 98 492 504 109 792 504
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -25 000 000 -23 550 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 300 000 -1 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 72 192 504 85142 504

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

25000 000,00
25000 000,00
25000 000,00
11 242 504,00
23 550 000,00

Utg.skuld

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

1 100 000,00
10200 000,00

25000 000,00
25000 000,00
25000 000,00
10 142 504,00
13 350 000,00

SWEDBANK 2,40% 2023-03-24
SWEDBANK 2,53% 2024-03-25
SWEDBANK 1,76% 2025-10-24
SWEDBANK 2,32% 2026-03-25
STADSHYPOTEK 3,96% 2027-09-30
Summa

*Senast kinda rintesatser

109 792 504,00

0,00

11 300 000,00

98 492 504,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 1dn om 25 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under

kommande &r.
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 69 297 0
Clearing 0 545
Summa dvriga skulder 69 297 -545

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 613 20 169
Upplupna rantekostnader 316 178 322 345
Upplupna driftskostnader 119 875 51053
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8936 158 528
Upplupna elkostnader 107 667 78 754
Upplupna vattenavgifter 41778 41 727
Upplupna viarmekostnader 216 027 206 278
Upplupna kostnader for renhéllning 44 612 41 825
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 0 162 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 75 298
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 70234 20 264
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1 844 222 1 817 961
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2787 142 3014103
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 251904 000 251904 000

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter har lamnats digitalt, se nedan

Kennet Arvidsson Erik Arnberg
Eva Hedvall Solbritt Hurtig
Inger Bostrom Susanne Olsson

Ewa Wahnstrom

Vér revisionsberittelse har 1amnats digitalt, se nedan

KPMG AB
Torbjorn Sjostrom Bernt Engvall
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Sadelmakaren, org. nr 769602-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sadelmakaren for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sadelmakaren for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den

Torbjorn Sjostrom Bernt Engvall

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i1 féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S a d e | m a ka re n for RBF Sadelmakaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riks byggen

www.riksbyggen.se
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