Bostadsrittsforeningen Granhiicken

Organisationsnummer 763500-0859

Arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granhédcken, Ale kommun, avger hirmed foljande
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Styrelsen for Brf Granhdcken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-07-31.

Foreningen har sitt sdte i Surte.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

-Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamaéter tva i forening.

-Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsadkring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.
-Styrelsen kan kontaktas via Ale Fastighetsforvaltning AB.

Ordinarie styrelseledamdater Valda t.0.m. arsstimman
Kent Olaisson Ordférande 2024
Anders Svensson Vice ordférande 2023
Anette Bengtsson Sekreterare 2024
Gunilla Carlson 2023
Dan Peterson 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Danielja Smoljan 2023
Einari Orpana 2024
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstimman
Isak Olofsson WeAudit 2023
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Willy Andresen 2023
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Mikael Moiner 2023
Monica Mazzitelli 2023
Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ale Surte 1:173, 1:174, 1:177, 1:207, 1:215, 1:235 och 1:241 i Ale
kommun, total tomtmark dr 38.278 kvm. Pa tomterna har ar 1901-1965 uppférts bostadshus med 232
ligenheter med en sammanlagd lagenhetsyta pa 12.610 kvm. Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till
133.200.000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesfoérsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.



Brf Granhédcken
Org.nr 763500-0859

Underhall
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Byggfirman PCN har utfért betonglagningar av garage pa Grangardesvagen. Samma firma har dven
utfort montering av snorasskydd pd Granhacksvagen och Grangardesvagen. Pa Goteborgsvéagen har
firma Preconal System AB installerat nya entrédorrar inklusive nya kodlas. Maximal Hushallsservice har
levererat och installerat tva stycken torktumlare i tvdttstugan pa Granhdcksvagen 3. Miljobelysning
Sweden AB har kompletterat med en utomhuslampa pa Grangardesvégen 7A-B. Lyons tridvard har tagit
ner 5 trad pa slanten vid Ormen Lange.

Férvaltning

Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsférvaltning AB.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall har gjorts enligt underhalisplan med 700.000 kr.

visentliga hindelser under rikenskapsaret

From 2022-01-01 har féreningen hojt avgifterna med 5 %.
Foreningen har tagit ett nytt 1dn om 1 000 tkr for slutférande av sndrasskydd.
Ordinarie foreningsstdamma dgde rum 2022-06-01 pa Surte Glasbruksmuseum.

Mediemsinformation

Foreningen hade 299 st medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan och vid utgdngen av 2022 hade

foreningen 289 st medlemmar.

Foreningens ekonomi

Flerarsdversikt {Tkr)

Soliditet (%)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm

Skuldranta (%)

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fondavséattning
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Upplatelseavg

samt insats

792 463

792 463

2022
-2,7

2021
-0,8

9957 9572

-859
648

492
617

3503 3527

1,3

Fond for yttre
underhali
3071606
700 000

3 771 606

1,2

2020
-1,8
9223
-194
587
3334

Balanserat

resultat

-4 701 724
-700 000
492 176

-4 909 548

1,3

2019
0,0
8363
77
587
2917
15

Arets

resultat

492 176

-492 176
-859 667
-859 667

Totalt

-345 479
0

0
-859 667
-1 205 146
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Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning dverféres

-4 909 548
-859 667
-5 769 215

-5769 215
-5 769 215
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Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdkning Not

Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 2

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligdngar

w

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9957 903
9957 903

-8 373 409
-177 497

-1 680 212

-10 231 118

-273 215

0
-586 452
-586 452
-859 667

-859 667

-859 667
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2021-01-01
-2021-12-31

9572734

9572734

-6 773 882
-171 000

-1 590 581
-8 535 462
1037 272

27112
-572 208
-545 096

492 176

492 176

492 176
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 5

Finansiella anléiggningstillgangar
Handelsbanken Fonder AB 7

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

43 557 758
- 0
43 557758

0
0
43 557 758

4052
11149
78 260
93 461

897916
991377

44 549 135
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2021-12-31

44 146734
0
44 146 734

0
0
44 146 734

8 043
22501
78 260

108 804

1322321
1431125

45 577 859
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insats
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa egét kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

7936
784 527

- 3771606
4564 069

-4 909 548
-859 667

-5 769 215

-1 205 146

8,9 27434431

27 434 431

880978

568 823

30109

9 16 735 582
104 358

18 319 850

44 549 135
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2021-12-31

7936

784 527
3071 606
3 864 069

-4701724
492 176
-4 209 548
-345 479

32 241 665
32241 665

798 394
549 256
42 681

12 242 897
48445
13 681 673

45 577 859
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Tidigare upprattades arsredovisningen i enlighet med
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). D& bolaget inte
klassificeras som en storre férening nyttjas lattnadsreglerna om att inte rdkna om jamfdrelsetalen.
Motivet till bytet &r mdjligheten att kunna nyttja reglerna kring komponentuppdelning fér byggnader.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anléggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foreningen har valt att dela upp fastigheteterna i komponenter enligt nedanstdende tabell.

Komponent Livslangd, ar
Stommar/grund 100 ar
Stomkomplettering/innervaggar 50 ar
Virme/sanitet 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Dérrar 50 ar
Tak 40 ar
Snérasskydd 40 ar
Restpost 50 ar
Markanldggningar som p-plats, lekplats/utemiljé 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Tiligdngar i en fastighet som vid 6vergangen till K3 inte klassats som egen komponent har samlats i
begreppet restpost.

Vardehandlingarna har varderats till verkliga viarden per balansdagen.
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Skatter

‘Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egha medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som héor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Nettoomsiéttning

2022 2021
Arsavgifter bostider 8167 260 7 778 345
Tillagg for TV-utbud 911 232 915 300
Hyror garage och parkeringsplatser 877 611 877 639
Ovriga intakter 1800 1450

9957903 9572734



Brf Granhacken
Org.nr 763500-0859

Not 3 Driftskostnader

Vattenavgifter
Renhallning
Fastighetsavgifter
Forsakringar

Vagavgifter

Fiber-LAN tv/bredband

El
Férbrukningsinventarier
Reparation och underhall
Utemiljo, (plantering, vaxter, parkbdnk mm)
Revisionsarvode

Ovr féreningskostnader
Konsultarvoden
Forvaltningskostnad
Bankkostnader
Bostadsratterna

Rep & underhall enl. plan

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersédttningar
Styrelsearvode

Revisor intern

Valberedning

Sociala avgifter

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

770343
498 910
354 551
227 300
207 100
939120
1847 638
65 969
582 405
29 628
66 688
276174
25 844
2214980
8825
10510
247 424
8373 409

2022

142 000
3000
1998

30499

177 497

177 497
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2021

613 232
473 871
333299
208 245
196 200
936 824
1084 952
429

517 948
1191

69 875
64 628
67 706
2119596
75476
10410

0

6 773 882

2021

136 395
3 000
1998

29 607

171 000

171 000
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pdgdende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvédrden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Handelsbanken Fonder AB

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ut_g_éende redovisat vdirde

2022-12-31
57 826 234
1091 236
-46 350

58 871 120
-13 679 500
46 350
-1680212
-15313 362

43 557 758

2022-12-31

0

0

2022-12-31
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2021-12-31

50 694 554
7512219
-380 539
57 826 234

-12 469 458
380539

-1 590 581
-13 679 500

44146 734

2021-12-31

3 606 201
-3 606 201
0

2021-12-31

1009 069
-1 009 069
0

0
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Not 8 Langfristiga skulder

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteédndring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,17 2024-06-01 387 000 404 200
Stadshypotek 1,10 2025-12-01 2 465 000 2 565000
Stadshypotek 1,25 2024-12-01 843 360 862 940
Stadshypotek 1,05 2023-09-01 0 700 000
Stadshypotek 1,06 2024-10-30 1520 000 1 600 000
Stadshypotek 1,58 2023-03-30 0 1177 835
Stadshypotek 1,64 2023-10-30 0 2384053
Stadshypotek 1,25 2024-12-01 776 000 784 000
Stadshypotek 1,05 2023-09-01 0 2 300 000
Stadshypotek 1,11 2025-10-30 900 000 1020 000
Stadshypotek 1,32 2024-12-30 2 545 296 2571536
Stadshypotek 1,20 2025-06-01 2763 000 2 885 800
Stadshypotek 0,98 2025-12-30 3750000 3750000
Stadshypotek 0,88 2024-12-01 3029 %944 3061508
Stadshypotek 1,13 2026-12-01 2295730 2376938
Stadshypotek 1,17 2026-04-30 2287 500 2362 500
Stadshypotek 1,20 2026-03-30 2216943 2286943
Stadshypotek 3,48 2027-07-30 2581250 0
Nésta &rs amortering -926 592 -851 588
27 434 431 32 241 665
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Not 9 Gvriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Langivare

Amorteringar inom ett ar

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rantesats

%

2,74
3,24
2,74
4,30
1,58
1,64
1,05
3,24
3,24
1,05
2,89

Datum for
rantedndring

2023-01-30
2023-03-30
2023-01-30
2023-03-01
2023-03-30
2023-10-30
2023-09-01
2023-03-30
2023-03-30
2023-09-01
2023-02-21

Lanebelopp
2022-12-31
926 592
1660516
750 000
1520000
850 000
1157 839
2304 053
2 300 000
2075032
1491 550
700 000

1 000 000
16 735 582
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Lanebelopp
2021-12-31
851588
1740516
1507 462
1600 000
2175032
758 000
850 000
2756 250

12 238 848

Féreningen har féljt god redovisningssed och redovisat lan som I6per ut om ett ar fran rikenskapsarets
slut som kortfristiga. Féreningen har for ndrvarande ingen avsikt att amortera av ldnen i sin helhet inom
de kommande aren, utan ldnen omforhandlas. Styrelsen gor beddmningen att det inte skall vara nagra

problem att omfdrhandla lanen hos banken.

Not 10 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

46 622 600
46 622 600

2021-12-31

46 622 600
46 622 600
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Till foreningsstdmman i Brf Granhacken, org.nr. 763500-0859

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Granhacken for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf
Granhackens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar cberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte omn styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f&r att en revision som
utférs enligt 1ISA och god revisionssed i.Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for Brf Granhacken for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf
Granhacken enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg der_w___OS maj 2023
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