EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
BOHUS ANGAR 2

KUNGALY KOMMUN

ORG NR: 769639-5511

Uppréttad 2023-01-20



INNEHALLSFORTECKNING

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande rubriker:

A

w

o O

I ©

Allménna foérutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv
Finansieringsplan

Foreningens arliga intakter/kostnader och fondavsattningar
Nyckeltal

Foreningens arliga inbetalningar
Foreningens insatser och avgifter
Ekonomisk prognos
Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Sid 2

sid 3

sid 4

sid 6

sid 6

sid 7

sid 8

sid 9

sid 11

sid 12

sid 13



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bohus Angar 2, organisationsnummer 769639-5511, i Kungalv kommun,
som registrerats hos Bolagsverket 2021-02-01, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna ligger sa nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostads-
ratterna.

Foreningen har uppfort 5 hus i 5 vaningar samt 3 komplementshus, totalt 80 lagenheter.
Bostadsarean kommer totalt att uppga till 5 285 kvm.

Upplatelse februari-april 2023.
Inflyttning februari-april 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens uppréattande kanda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, organisationsnummer 556153-6185.

Hokerum Bygg AB svarar efter "Avstamningsdagen” (den dag da Byggnaden fardigstallts och
godkand slutbesiktning skett och Bostadsrattsforeningen I6st sin langsiktiga finansiering (den
bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) for de kapital- och driftkostnader som bel6per
pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Dennas skyldighet galler intill upplatelse sker.
Lagenheter som inte upplatits sex manader efter Avstamningsdagen skall Hokerum Bygg AB eller
annat féretag inom koncernen Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB, organisationsnummer
556827-1307 forvarva.

Bostadsrattsforeningen Bohus Angar 2 har forvarvat aktierna i Nordtaget 2 AB, organisations-
nummer 559283-0748. Bolaget dgde da en fastighet och hade dven tecknat ett entreprenad-
kontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter forvarvet av aktierna overlats
fastigheten till bostadsrattsforeningen. | samband med bostadsrattsforeningens tilltrade av
fastigheten gick bostadsrattsforeningen in som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte.
Fastigheten Gverlats via en sa kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsréattsféreningen som endast utldses om foreningen avyttrar fastigheten. Bokforingsmassigt
varderas darfor skatten till O kr. Den idag bedomda latenta skatten uppskattas till 10 019 919 kr.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser lamnas i form av insatsgarantiforsakring
utstélld av Gar-Bo Forsakring AB, organisationsnummer 516401-6668.
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B  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:
Fastigheternas areal:
Bostadsarea:
Byggnadsar:

Byggnadens utformning:

Antal lagenheter:
Antal lokaler:
Bostadsrattsform:

Parkeringsplatser:

Bygglov:
Detaljplan:

Gemensamhetsanlaggning:

Samfallighetsforening:
Servitut:

Upplatelse:

Inflyttning:

Kungalv Mangarden 1

Olles Gata 2, 4, 6, 8, 10, 442 55 Ytterby
Kungalv

9762 m?

5 285 m?BOA, uppmatt pa ritning
2021-2023

5 hus i 5 vaningar (varav en vindsvaning med forrad och
undercentral) samt 3 komplementshus.

80 bostadslagenheter.
1 gemensamhetslokal.
Till karaktaren akta bostadsrattsférening

85 st p-platser, varav 3 platser for rérelsehindrade och 8
st platser utrustade med laddningsmadjligheter for
elbil/laddhybrid

Finns

Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
Se bifogat fastighetsutdrag
februari-april 2023
februari-april 2023

Gemensamma anordningar och utrymmen

Pa tomtmarken finns komplementshus, gangar, planteringar, grasmattor, lekplats samt

parkeringsplatser.

Underhallsbehov

Da byggnaderna &r nyproducerade beraknas inget underhallsbehov, utéver enklare I6pande
underhallsbehov sdsom malning och liknande, féreligga under de kommande elva aren. Dock
avsatts arligen 211 400 kronor arligen for framtida underhaill.

Forsakringar

Foreningen skall halla fastigheten fullvardesforsakrad. | foreningens forsakring ska dven inga en sa
kallad styrelseansvarsforsakring. Det aligger den enskilde bostadsrattshavaren att tillse att det
finns hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme:
Yttervaggar:
Taktéackning:

Entrépartier:
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Betong.

Betong.

Enlags taktackning av papp.

Aluminiumparti med porttelefon och passersystem



Fonster och fonsterdorrar:

Skarmtak:

Balkonger/terrasser:

Varmesystem:
Ventilation:
Hiss:

Trapphus:

Lagenhetsforrad:

Soprum:
Barnvagnsrum:
Cykelrum:

Postboxar:

Gemensambhetslokal:

Kortfattad rumsbeskrivning*

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Sovrum:

Kok:

WC/dusch/bad:

Gast WC:

Forrad/Klad-
kammare:

Golv
Klinker
Ekparkett
Ekparkett

Ekparkett

Klinker

Klinker

Ekparkett

Karmar och bagar av tra. Utvandig bekladnad av lackerad alu-
profiler.

Plat.

Balkongplattor av betong. Balkongracke av typ "pinnaracke” av
aluminium.

Fjarrvarme.

Tilluft/franluft genom FTX aggregat.
Mdobelhiss typ Schindler 3300.
Trappa av betong

Anlaggs pa vind.

Finns.

Finns.

Finns.

Finns.

Finns

Vaggar Tak Ovrig

Malas  Malas Batteridriven brandvarnare
Malas  Malas

Malas  Malas

Malas  Malas Skapsnickerier, bankskiva Chromix
silver, handtag, koksblandare, kyl/frys,
(lagenheter 6ver 80 kvm har 2 st
kyl/frys), inbyggnadsugn,
inbyggnadsmikro, spishall,
diskmaskin, flaktkapa, takbelysning.

Kakel Malas Spegelskap med belysning. Underskap
med porslinstvattstall, handfatsblandare,
toalettstol, handdukstork, duschhdrn,
duschblandare, tvattmaskin, torktumlare
alt. kombimaskin. Vit laminatskiva ovan
tvattmaskin och torktumlare

Malas  Malas Handfat monteras pa konsol.

Malas  Malas Hyllinredning/kladstanger.

* Avser standardutbud, mdijlighet till tillval.
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C BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD, KOSTNADER FOR FORENINGENS

FORVARV
Anskaffningskostnad Kr
Inklusive kopeskilling fastighet/aktier samt kostnad for entreprenad och 283 875 000
ovriga kostnader hanforliga till fastighetsforvéarvet
Kassa 100 000
Summa anskaffningskostnad 283 975 000

Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfér en hojning av arsavgiften.

D FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som beraknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Finansieringsplan Ranta; Ranta, Amortering,

ar 1 kr kr Kr
Lan 3,85 % 2 645 143 687 050 68 705 000
Insatser 215 270 000
Summa finansiering 283 975 000
Preliminart % Mark, Byggnad, Summa,
taxeringsvarde kr kr kr
Bostader 99,9 17 000 000 119 000 000 136 000 000
Lokaler 0,1 68 000 62 000 130 000
Summa taxeringsvarde 100,00 17 068 000 119 062 000 136 130 000

Taxeringsvardet ar beraknat. Vardear 2023. Typkod 321.
Foreningen har accepterat ett finansieringsforslag daterad 2023-01-19 fran Swedbank.
Beviljad kredit &r 68 705 000 kr utav vilket 68 705 000 kr utgdr slutlig finansiering for féreningen.

Pantbrev i fastigheten ligger som sakerhet for fastighetslanen upp till 68 705 000 kr.
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E  FORENINGENS ARLIGA INTAKTER/KOSTNADER OCH FONDAVSATTNINGAR

Intékter Resultat Kassaflode
Arsavgifter 5 068 593 kr 5 068 593 kr
Hyra lokal 10 000 kr 10 000 kr
Hyrd parkering 360 000 kr 360 000 kr
Summa intakter 5 438 593 kr 5 438 593 kr
Drift- och underhéllskostnader

Ekonomisk forvaltning 155 000 kr 155 000 kr
Fastighetsdrift, tillsyn, skétsel, stadning 400 000 kr 400 000 kr
Serviceavtal samt |6pande kostnader 60 000 kr 60 000 kr
Sophéamtning 150 000 kr 150 000 kr
Vattenférbrukning 420 000 kr 420 000 kr
Uppvarmning + el 550 000 kr 550 000 kr
Forsékring 60 000 kr 60 000 kr
Revisor och styrelsearvode 70 000 kr 70 000 kr
Ovrigt 30 000 kr 30 000 kr
Summa drift- och underhall 1 895 000 kr 1 895 000 kr
Kapitalkostnader och amortering

Rantekostnader fastighetslan, 3,85% 2 645 143 kr 2 645 143 kr
Avskrivning, 1% 1 933 268 kr

Amortering, 1% 687 050 kr 687 050 kr
Summa kapitalkostnader 5 265 461 kr 3332193 kr
Kostnader utbetalningar totalt 7 160 461 kr 5227 193 kr
Bokforingsmassigt resultat/utgdende kassa 1721 868 kr 211 400 kr
Avsittning till underhallsfond 211 400 kr

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedéma
rantelaget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av

bindningstider foreningens styrelse darmed gor.

Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har ndgon

paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.

Avskrivningar har beraknats pa byggnadsdelen av den totala anskaffningskostnaden. Beraknad

avskrivningsperiod 100 ar, vilket ger en arlig avskrivning om 1 933 268 kr. Det aligger

foreningens styrelse att slutligt bedoma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan
sakerstélla att féreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida
underhall. Styrelsen ska for andamalet och I6pande uppratta en underhallsplan inom ett ar efter
garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk

foreningen ska tillampa for avskrivningar.
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Varje bostadsrattshavare

- ska teckna egen hemfdrsakring samt bostadsrattstillagg

Nyckeltal

Anskaffningskostnad 53 732 kr/m?2
Foreningslan 13 000 kr/mz
Insats 40 732 kr/m?
Driftkostnad 359 kr/m?
Arsavgift 959 kr/m2
Amortering 130 kr/m?
Avskrivning 366 kr/m?2
Avsattning underhall 40 kr/m2
Kassaflode 40 kr/m?
Belaningsgrad i foreningen 24,2%

Viss avvikelse kan forekomma da nyckeltalen ar beréaknade pa fler decimaler an vad som anges

i denna plan.

F  FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berakningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Intékter

Resultat Kassaflode
Arsavgifter 5 068 593 kr 5 068 593 kr
Hyra lokal 10 000 kr 10 000 kr
Hyrd parkering 360 000 kr 360 000 kr
Summa intékter 5 438 593 kr 5 438 593 kr
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G FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER

Lgh.
nr
111
112
113
114
121
122
123
124
131
132
133
134
141
142
143
144
211
212
213
214
221
222
223
224
231
232
233
234
241
242
243
244
311
312
313
314
321
322
323
324
331
332
333
334
341
342
343
344
411

Sid 9

Rum & Area
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kvm

53
67
81
58
52
67
81
66
52
67
81
66
52
67
81
66
53
67
81
58
52
67
81
66
52
67
81
66
52
67
81
66
53
67
81
58
52
67
81
66
52
67
81
66
52
67
81
66
53

Balkong/
*Uteplats,
Andelstal % kvm
1,0560% 15*
1,2639% 12*
1,4718% 12*
1,1303% 15*
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0560% 15*
1,2639% 12*
1,4718% 12*
1,1303% 15*
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0560% 15*
1,2639% 12*
1,4718% 12*
1,1303% 15*
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0412% 15
1,2639% 12
1,4718% 12
1,2491% 15
1,0560% 15*

Insats, kr
2 195 000
2 750 000
2 795 000
2 345 000
2 295 000
2 825 000
2 945 000
2 775 000
2 345 000
2 895 000
3 045 000
2 850 000
2 395 000
2 975 000
3 145 000
2 925 000
2 295 000
2 625 000
2 795 000
2 395 000
2 395 000
2 695 000
2 945 000
2 795 000
2 445 000
2 780 000
3 045 000
2 775 000
2 495 000
2 855 000
3 145 000
2 950 000
2 245 000
2 470 000
2 965 000
2 395 000
2 345 000
2 545 000
3095 000
2 875 000
2 395 000
2 620 000
3195 000
2 950 000
2 445 000
2 695 000
3295 000
3025 000
2 145 000

Insats
kr/kvm
41 415
41 045
34 506
40 431
44 135
42 164
36 358
42 045
45 096
43 209
37 593
43 182
46 058
44 403
38 827
44 318
43 302
39 179
34 506
41 293
46 058
40 224
36 358
42 348
47 019
41 493
37 593
42 045
47 981
42 612
38 827
44 697
42 358
36 866
36 605
41 293
45 096
37 985
38 210
43 561
46 058
39 104
39 444
44 697
47 019
40 224
40 679
45 833
40 472

Arsavgift,

kr

53 527
64 063
74 599
57 290
52774
64 063
74 599
63 310
52774
64 063
74 599
63 310
52774
64 063
74 599
63 310
53 527
64 063
74 599
57 290
52774
64 063
74 599
63 310
52 774
64 063
74 599
63 310
52774
64 063
74 599
63 310
53 527
64 063
74 599
57 290
52774
64 063
74 599
63 310
52774
64 063
74 599
63 310
52774
64 063
74 599
63 310
53 527

Arsavgift,
kr/mén
4 461
5339
6 217
4774
4 398
5339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 461
5339
6 217
4774
4 398
5339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 461
5339
6 217
4774
4 398
5 339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 398
5339
6 217
5276
4 461



Balkong/

Lgh. Rum & Area Andelstal  *Uteplats, Insats Arsavgift, Arsavgift,
nr k ok kvm % kvm Insats, kr kr/lkvm  kr kr/man

412 3 67 1,2639% 12* 2520000 37612 64 063 5339
413 4 81 1,4718% 12* 2765000 34136 74 599 6 217
414 2 58 1,1303% 15* 2245000 38707 57 290 4774
421 2 52 1,0412% 15 2245000 43173 52774 4 398
422 3 67 1,2639% 12 2595000 38731 64 063 5339
423 4 81 1,4718% 12 2895000 35741 74 599 6 217
424 3 66 1,2491% 15 2645000 40076 63 310 5276
431 2 52 1,0412% 15 2395000 46 058 52774 4 398
432 3 67 1,2639% 12 2680000 40000 64 063 5339
433 4 81 1,4718% 12 2995000 36975 74 599 6 217
434 3 66 1,2491% 15 2720000 41212 63 310 5276
441 2 52 1,0412% 15 2445000 47019 52 774 4 398
442 3 67 1,2639% 12 2755000 41119 64 063 5339
443 4 81 1,4718% 12 3095000 38210 74 599 6 217
444 3 66 1,2491% 15 2795000 42348 63 310 5276
511 2 53 1,0560% 15* 2095000 39528 53 527 4 461
512 3 67 1,2639% 12* 2570000 38358 64 063 5339
513 4 81 1,4718% 12* 2965000 36 605 74 599 6 217
514 2 58 1,1303% 15* 2345000 40431 57 290 4774
521 2 52 1,0412% 15 2195000 42212 52774 4 398
522 3 67 1,2639% 12 2645000 39478 64 063 5339
523 4 81 1,4718% 12 3095000 38210 74 599 6 217
524 3 66 1,2491% 15 2725000 41288 63 310 5276
531 2 52 1,0412% 15 2245000 43173 52774 4 398
532 3 67 1,2639% 12 2720000 40597 64 063 5339
533 4 81 1,4718% 12 3195000 39444 74 599 6 217
534 3 66 1,2491% 15 2795000 42348 63 310 5276
541 2 52 1,0412% 15 2295000 44135 52 774 4 398
542 3 67 1,2639% 12 2795000 41716 64 063 5339
543 4 81 1,4718% 12 3295000 40679 74 599 6 217
544 3 66 1,2491% 15 2875000 43561 63 310 5276

5285 100% 215 270 000 5068 593 422 383

Kostnaden for hushallsel, TV/bredband och hemforsékring med bostadsrattstillagg ingar €j i
arsavgift ovan.

Uppskattade 6vriga kostnader, per lagenhet, utdver vad som ingar i arsavgiften.
Hushallsel, ca 450 kr/méan

TV/Bredband, ca 250 kr/man

Hemforsakring med bostadsrattstillagg, ca 450 kr/man

Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsménster samt lAgenhetsstorlek.

Andelstalet ar satt av styrelsen i syfte att uppna en réattvis fordelning av avgifterna.
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EKONOMISK PROGNOS
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika lagenheter féljer enligt stadgarna angivna grunder.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader @&n de som &r redovisade i denna ekonomiska plan inklusive de
kostnader som belastar bostadsrattshavaren sa som anges under punkt G, samt ev. hyra av
p-plats framgar ur stadgar alternativt foljer av bostadsrattslagen tillkommer inte. Det aligger
styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget och om nddvandigt justera arsavgifterna.

3.  Vid bostadsrattsforeningen upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

4, De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréaknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten av planens upprattande kdnda
forutséttningar.

5. En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan.

6.  Styrelsen ager ratt att avgora bindningstiden pa féreningens lan.

Bostadsrattsforeningen Bohus Angar 2 har forvarvat aktierna i Nordtaget 2 AB, organisations-
nummer 559283-0748. Bolaget 4gde da en fastighet och hade dven tecknat ett entreprenad-
kontrakt for byggnation av bostadsratter pa fastigheten. Efter forvarvet av aktierna dverlats
fastigheten till bostadsrattsféreningen. | samband med bostadsréattsforeningens tilltrade av
fastigheten gick bostadsrattsforeningen in som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte.
Fastigheten overlats via en sa kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsrattsféreningen som endast utldses om féreningen avyttrar fastigheten. Bokféringsmassigt
varderas darfor skatten till O kr. Den idag beddmda latenta skatten uppskattas till 10 019 919 kr.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 215 270 000 kr
fran kopare av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Kungélv den

BRF Bohus Angar 2

Lars Holmin Krister Haglund Mikael Risberg Andersson

Sid 13



INTYG EKONOMISKPLAN 1(2)

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat ekonomisk plan fér Bostadsrittsforeningen Bohus Angar 2, org.nr. 769639-5511,
Vastra Goétalands lan, Kungdlv kommun, far harmed lamna féljande intyg.

Foreningen har uppfort 5 hus i 5 vaningar samt 3 komplementhus, totalt 80 lagenheter att
upplatas med bostadsratt. Bostadsarea totalt 5285 kvm. 1 gemensamhetslokal. 85 p-platser,
varav 3 platser for rérelsehindrade och 8 platser utrustade for elbil/ladd hybrid.

Byggar 2021-2023. Upplatelse 02-04 2023. Inflyttning 02-04 2023.

Akta bostadsrattsférening. Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgédngliga handlingar nedan
och de olika versionerna av Google Maps.

Bostadsratterna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden om ar av oss kdnda. Den totala
berdaknade anskaffningskostnader dr 283 975 000 kr. Hokerum Bygg AB 556153-6185 och
Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB 556827-1307 garanterar att forvarva eventuella osalda
lagenheter ien garantiutfastelse 2021-08-04. Sakerhet for foreningens skyldighet att
aterbetala insatser lamnas i form av insatsgarantiforsakring utstalld av Gar-Bo Forsakrings
AB 516401-6668. Planen och déri gjorda berdkningar dr vederhéftiga och framstar som
hallbara for oss. Platsbesdk har inte gjorts.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss har varit stadgar registrerade hos Bolagsverket
20210201, registreringsbevis Bostadsrattsféreningen Bohus Angar 2 20221220, allminna
forutsattningar, beskrivning av fastigheten, beraknad anskaffningskostnad, finansierings
plan, berdaknat taxeringsvarde 2022,2023 och 2024, féreningens kostnader, féreningens
intakter, lagenhetsredovisning, nyckeltal, ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, sarskilda
forhallande, uppgift fran Metria/FastighetS6k 20221220, aktiedverlatelseavtal 20210831,
tillaggsavtal om dverlatelse av aktier 20211220, entreprenadkontrakt 20210930, avtal om
partsbyte 20210931, finansieringsforslag Swedbank 20230109, képebrev och skuldebrev,
handlingar Kungalvs kommun, ritningar och situationsplan, registreringsbevis 6vriga
inblandade bolag. Kostnadskalkyl 20210528.

Sverige har vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande en inflation som dverstiger
Riksbankens inflationsmal om 2%. Da Riksbankens mal alltjamt ar 2%, godkanner vi den
redovisade inflationsnivan i kdnslighetsanalysen.

Fokus bor hallas pa driftkostnadsutvecklingen och daven konsumenten bor informeras om
konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av driften. | det fall Riksbanken andrar
inflationsmalet bor en reviderad ekonomisk plan upprattas.



2(2)

Reporéantans kraftiga héjning under senare tid gor att fokus bor riktas pa kalkylréantan 3,85%
i denna plan. | normalfallet kan detta anses rimligt, men under nuvarande omstandigheter
bor dven konsumenten informeras om konsekvenserna av en ev. kommande 6kning av
reporantan.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi i ett
allmant omddme uttala oss att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065

Box 5003 Ullstorp 620

200 71 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behoriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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