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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Storken i Kungalv med sate i Kungalv org.nr. 753300-0407 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-11-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungélv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Storken 2 1960-04-26 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
4 garageplatser 0
12 lokaler (hyresratt) 268
161 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10696
80 p-platser 0
Totalt 257 objekt 10964

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 2 rok, 93 st 3 rok, 11 st 4 rok, 10 st 5 rok, 2 st 6 rok.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anita Dentén Ordférande 2016-06-20 2022-04-20
Torbjorn Hernius Ordférande 2022-04-20 2022-05-31
Kennet Lundqvist Ordférande 2022-05-31

Kennet Lundqvist Ledamot 2021-11-10

Dan Aronsson Ledamot 2016-06-20

Carita Pehrson Ledamot 2022-05-31 2022-09-30
Annika Morris Ledamot 2016-06-20 2022-05-31
Jens Hultberg Ledamot 2022-05-05

Christer Rydberg Ledamot 2022-05-31

Patricio Cotacachi Cordova Ledamot 2022-05-31

Muamer Zivcic Ledamot 2019-06-14 2022-05-05
Julia Brondum Ledamot 2018-08-30 2022-05-31
Sophie Eklund Ledamot 2022-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Kennet Lundqvist, Dan Aronsson, Patricio Cotacachi och Carita
Pehrson som ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaéten.

Firmatecknare har varit: Anita Dentén, Dan Aronsson, Carita Pehrson, Torbjoérn Hernius, Kennet Lundqvist, Annika Morris,
Christer Rydberg.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Lars Ekendal vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Martin Dalby Pedersen (sammankallande) samt Lena Holmberg och Madelene Daun, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 39 réstberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-12.

Foreningens 5 skyddsrum har besiktigats for att uppfylla MSB:s krav, efterfoljande arbete gors 2023.

Avtalet med Telia for bredband, tv och telefoni har omférhandlats och forlangts 5 ar. Hastigheten pa bredbandet héjs fran

100/100 till 250/250. Alla kommer att fa ny router och TV-box under forsta kvartalet 2023. Oférandrat pris.

Avtal har traffats med Kungalv Energi och Danfoss om att installera temperaturgivare i varje lagenhet for att effektivare kunna

styra varmesystemet. Malsattningen ar att detta ska minska vara kostnader for varme.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Byte av resterande ytterddrrar till kéllare.

Byte av dorrar till el centralerna i kallare samt styrelserum.

Byte av den sista av vara tre undercentraler varme och varmvatten.
Malning av sopsorteringshuset pa garden.

4 st tvattmaskiner har blivit utbytta.

2 st torktumlare har blivit utbytta.

Under aret har féljande reparationer gjorts
Dagvattenledningar pa ena sidan av Klostergatan 10 - 24 har bytts.
Golven i entréerna har polerats.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Stamrenovering vatten, avlopp och badrum samt nytt ventilationssystem avslutad.
Ny p-plats med 30 ladd platser, fardigstalld och tagen i bruk.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

Installation av temperatur och fuktmatare sker under forsta kvartalet 2023.

Byte brandvarnare i samtliga Iagenheter, 2023.

Fasadrenoveringar, renovering av balkonger och eventuell inbyggnad 2023 — 2024.
Dranering runt kallare. 2024 — 2026.

Renovering av tvéattstugorna.

Utredning av montering solceller pa taken.

Utredning nytt Iassystem och eventuellt nya ytterdorrar till lagenheterna for att 0ka trygghet, forbattra brandskydd och reducera

ljudstérningar.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 199 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 201.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 262 362 481 362 341
Skuldsattning, kr/kvm 6 068 6 692 1527 1576 1626
Rantekanslighet, % 7 8 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 195 196 157 168 177
Driftskostnad, kr/kvm 634 537 473 523 504
Arsavgifter, kr/kvm 874 874 841 808 777
Totala intakter, kr/kvm 984 974 999 932 893
Nettoomséattning, tkr 10771 10 651 10 340 10141 9777
Resultat efter finansiella poster, tkr 194 3042 4624 1954 1929
Soliditet, % 23 21 49 41 36
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 470 600 0 0 470 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 161 666 0 -62 425 10 099 242
S:a bundet eget kapital, kr 10 632 266 0 -62 425 10 569 842
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7372576 3041508 62 425 10476 508
Arets resultat, kr 3041508 -3041 508 193 629 193629
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 414 084 0 256 054 10 670 137
S:a eget kapital, kr 21 046 350 0 193 629 21239979
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 812 425 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 10 414 083
Arets resultat, kr 193 629
Reservation till underhallsfond, kr -750 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 812 425
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 10670 137
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 10 670 137

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491119018
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 10 770 595 10 650 542
Ovriga rorelseintakter Not 2 22 295 33 005
Summa rorelseintakter 10 792 890 10 683 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 589 236 -5 550 166
Underhdllskostnader Not 4 -812 425 -358 515
Ovriga externa kostnader Not 5 -364 125 -339 683
Personalkostnader Not 6 -194 023 -286 406
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -1 864 296 -564 811
Summa rorelsekostnader -9 824 105 -7 099 581
Rorelseresultat 968 785 3 583 966
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 404 714
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -775 560 -543 172
Summa finansiella poster -775 156 -542 458
Arets resultat Not 10 193 629 3 041 508

Transaktion 09222115557491119018
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 78 605 111 16 841 028

Inventarier Not 12 18 864 5703

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 56 264 866
78 623 975 73 111 597

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 78 624 475 73 112 097

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 7 663 1280

Ovriga fordringar Not 16 11 143 709 25 314 085

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 625 611 600 879
11 776 983 25916 244

Summa omsattningstillgdngar 11776 983 25916 244

Summa tillgdngar 90 401 458 99 028 341

Transaktion 09222115557491119018
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 470 600 470 600
Underhallsfond 10 099 242 10 161 666

10 569 842 10 632 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 476 508 7 372 576
Arets resultat 193 629 3 041 508
10 670 137 10 414 084
Summa eget kapital 21 239 979 21 046 350
Skulder
L&ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 58 901 400 66 525 800
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 624 400 6 849 400
Leverantorsskulder 902 374 3019 594
Skatteskulder 24 250 17 027
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 327 344 353 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1381712 1216 292
10 260 079 11 456 191
Summa skulder 69 161 479 77 981 991
Summa Eget kapital och skulder 90 401 458 99 028 341
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,85%
Ombyggnader 2,0-2,5%
Markanlaggningar 5,0-6,7%
Inventarier 20,00%

En ny beddémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens kapitalintékter ar hanfoérliga till foreningens fastigheter och skall darfor inte beskattas med inkomstskatt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9353 544 9 353 544
Hyror 393 285 263 122
Elintdkter 289 131 282 670
Vattenintakter 303 532 328 076
Ovriga intakter 431 103 423 130
10 770 595 10 650 542
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 22 295 33 005
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1309 428 1 256 342
Reparationer 1338 025 342 939
El 433 181 451 678
Uppvarmning 1155 767 1260 156
Vatten 549 713 432 882
Sophamtning 238 454 275 138
Ovriga avgifter 490 131 147 060
Forvaltningsarvoden 829 656 646 302
Ovriga driftskostnader 244 881 737 669
6 589 236 5550 166
Not 4 Underhalilskostnader
Byggnad invandigt 58 263 141 875
WS 362 500 24 181
Byggnad utvandigt 0 138 406
Markytor 86 250 0
Utrustning 305 412 54 053
812 425 358 515
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 257 579 239 139
Medlemsavgifter 57 300 57 300
Ovriga externa kostnader 49 246 43 244
364 125 339 683
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 125 000 186 000
Sammantradesersattningar 6 400 24 400
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 9 000 9 000
Sociala kostnader 43 423 56 806
193 823 286 206
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
194 023 286 406
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1683 501 556 526
Markanlaggningar 175723 0
Inventarier 5072 8 285
1 864 296 564 811
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 30 0
Ovriga ranteintéakter 374 714
404 714
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 773 231 542 542
Ovriga finansiella kostnader 2 329 630
775 560 543 172
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 193 629 3 041 508
Avsittning till underhélisfond -750 000 -750 000
Disposition ur underhéllisfond 812 425 358 515
Resultat efter underhdlispdverkan 256 054 2 650 023

Transaktion 09222115557491119018
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utrangering stammar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering stammar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Markanlaggningar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort varde mark
Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde for Storken 2

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pdgdende nyanldaggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar

*laddstolpar, parkeringsplatser och stambyte har férdigstélits 2022

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA

32 555 843 32 555 843
57 437 172 0
-2 796 159 0
89 993 015 32 555 843
-17 560 263 -17 003 737
-1 683 501 -556 526
2796 159 0
-16 447 605 -17 560 263
73 545 410 14 995 580
3389 976 0
3389 976 0
-175 723 0
-175723 0

3 214 253 0
1845 448 1845 448
78 605 111 16 841 028
93 000 000 79 000 000
485 000 512 000

93 485 000 79 512 000
34 000 000 37 000 000
334 000 395 000

34 334 000 37 395 000
127 819 000 116 907 000
76 009 000 76 009 000
79 553 72 428

18 233 7125

97 786 79 553

-73 850 -65 565

-5 072 -8 285

-78 922 -73 850

18 864 5703

0 56 264 866

500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 663 1280
7 663 1280
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 11 114 261 25 284 672
Skattekonto 29 448 29 413

11143709 25 314 085

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetalda kostnader 625 611 600 879
625 611 600 879
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31668379 0,74% 2024-01-10 14 400 000 300 000
SBAB 31941768 0,87% 2025-03-13 14 475 000 300 000
SBAB 32243754 0,90% 2026-07-17 14 550 000 300 000
SBAB 32463215 1,56% 2028-10-16 14 625 000 300 000
Stadshypotek 542608 1,02% 2023-12-01 3150 000 100 000
Stadshypotek 542611 1,01% 2023-12-01 3200 000 100 000
Stadshypotek 563495 1,05% 2025-03-01 2 125 800 74 400
66 525 800 1 474 400
Nasta drs amortering berégknas uppga till 1 474 400
Ldn med l18neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 150 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 624 400
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 901 400
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 153 800
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 327 344 353 878
327 344 353 878
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6 990 26 591
Ovriga upplupna kostnader 395 109 278 647
Forutbetalda hyror och avgifter 979 613 911 054
1381712 1216 292
Denna &rsedovisning &r elektroniskt signerad
Kungalv
Christer Rydberg Dan Aronsson Jens Hultberg
Kennet Lundqvist Patricio Cotacachi Cordova Sophie Eklund

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Lars Ekendal
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491119018 Signerat KL, PCC, SE, JH, DA, CR, LE, SA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Storken i Kungalv, org.nr. 753300-0407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Storken i
Kungalv for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Storken i Kungalv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Lars Ekendahl
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Storken i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KENNET LUNDQVIST P X PATRICIO COTACACHI CORDOVA " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 04:20:32

SOPHIE EKLUND D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-19 ki. 11:39:44

DAN ARONSSON P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 18:50:32

LARS EKENDAL P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 17:32:28

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 17:16:11

JENS HULTBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kI. 09:32:16

CHRISTER RYDBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 21:16:27

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 20:18:59

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Storken i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS EKENDAL N e

BankID

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 k. 17:34:02

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 20:19:27

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB - diir mijligheterna bor

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Storken ska vara en attraktiv, stabil bostadsrattsforening.

Vi vill skapa trivsamt tryggt boende i vil skotta fastigheter med sund ekonomi.

DET GODA BOENDET

Styrelsen efterstravar framforhallning genom utredning och planering av underhall och reparationer i
foreningen sé att medlemmar ska ha ett varaktigt tryggt boende. Genom ronder i véra gemensamma lokaler
varje manad upprétthaller vi ordning och reda for att minimera sdkerhetsrisker.

HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under riakenskapsaret 2022 ldmnades avgifterna ofordndrade.

Beslut togs att hoja avgifterna fr.o.m. 2023-01-01 med 4% och uppgar darefter i genomsnitt
till 910 kr/m>.

Foreningens 5 skyddsrum har besiktigats for att uppfylla MSB:s krav, efterfoljande arbete
gors 2023.

Avtalet med Telia for bredband, tv och telefoni har omférhandlats och forldngts 5 ar.
Hastigheten pd bredbandet hojs fran 100/100 till 250/250. Alla kommer att fa ny router och
TV-box under forsta kvartalet 2023. Oforandrat pris.

Avtal har triffats med Kungilv Energi och Danfoss om att installera temperaturgivare i varje
lagenhet for att effektivare kunna styra virmesystemet. Mélséttningen dr att detta ska minska
vara kostnader for virme.

Projektering av arbetet med renovering av fasader och balkonger har upphandlats.

Stamrenoveringen avslutades.

Ny P-plats med 30 ladd platser fardigstilldes.



